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Falleció el 9 de julio de 1951. 


El 9 de julio ppdo. llegó al término de su vida en forma 
inesperada, ante la sorpresa general, esta distinguida figura de 
nuestro ambiente profesional, administrativo y social. 

Para los que convivimos tantas horas de labor y de sincera 
amistad junto a él, podemos aquilatar la enorme pérdida expe- 
rimentada. 


En medio del dolor que se inicia en la convicción de que se nos 
ha ido para siempre, su espíritu en recta trayectoria se sobrepone 

a la materia, la que allí en el camposanto lugareño, encuentra el 

postrer reposo en el seno de la tierra generosa que le vió crecer. 

Cumplióse así su póstumo deseo: ¡El sueño definitivo ten- 
dría que ser en el regazo amoroso de la tierra nativa! , 

Nuestra Asociación pierde a su Presidente en el pleno ejercicio 
de su honroso mandato. Cargo único que desempeñaba después 
de haber sido, brillante profesional y ejemplarísimo funcionario 
del Estado. También actuó aunque por breve plazo como gober- 
nante, ocupando la Intendencia Municipal de Montevideo. 

Como figura de excepción, era de los hombres que se dictan 
a sí mismos su propio derrotero con la mirada puesta siempre en 
las más grandes realizaciones y que en el trance final, no ofrecen 
al mundo que los rodea, el espectáculo de inhumar espíritu y 
materia en esa tierra tan generosa a la simiente, como piadosa para 
el olvido de torcidas trayectorias... i 

Para él no habrá olvido... vivirá y se agrandará aún más 
en el recuerdo. 

Morará en la calidez íntima de aquellos que fueron sus since- 
ros amigos, sus colegas, sus colaboradores... 

Morará en todo aquello que tocó, que transformó y que creó; 
sentimientos, palabras, obras... 

Morará en el recuerdo de sus virtudes, que fueron la esencia 
de su propia vida, como si en ello estuviera su razón de ser sobre 
la tierra, creencia sostenida con impetus diariamente renovados, 
sin la mácula de un destallecimientó. l 

Virtuoso como hombre, como profesional, como ejemplar y 
probo funcionario del Estado. Expresión cuidadosamente retocada 
de la dignidad, de lo que debe ser el género humano en su más 
depurada idealización; atildado concepto de la caballerosidad y 
del orgullo sanamente concebido; puño erguido en la lid para la de- 
fensa de los más elevados principios que rigen la conducta humana, 
sostenido e nsu iracundia por un corazón fuerte, que sabía en. ar- 
mónico concierto alentar la dureza de un gesto o la ternura de 
un sentimiento. 

Módulo genuino del indohispano. Exaltación de las virtudes 
nativas y estampa rediviva del noble caballero; carne de valentía 


E O 


y abnegación, bondad surgida como flor autóctona entre los riscos 
de las disciplinas que el deber impone. Nido acogedor y cálido 
en el varonil ramaje de su ser. Tronco de coronilla sacudido por 
los vientos de la vida, pero jamás abatido. 

¿Su obra?... ¿Es necesario acaso repetirla? Es de todos ad- 
mirada dentro y fuera de fronteras. Ni el amigo, ni el adversario 
ocasional, ni el sempiterno descreído la ignoran. 

“AGRIMENSURA” pudo muy bien dejar bajo su retrato un 
espacio en blanco. La glosa surgiría igual espontánea en todo lector 
amigo al llegar a esta página, que cual pañuelo inmaculado, reco- 
gería el sentido homenaje de sus lágrimas, gotas del alma embe- 
bidas una a una. Dolorosa unción que algún día cesará para ser 
congoja y luego recogimiento en la majestad del recuerdo que se 
extinguirá con nosotros mismos. 

No entró en lo inexerutable con las manos vacías. Lo que amó 
y creó, fruto de su inteligencia y de su perseverancia, se mantiene 
aún sobre la tierra, y él vive y se agita entre todas estas cosas; 
animadas unas, inanimadas las otras... 

Facundo Machado es hoy un símbolo. La ley selectiva que 
define tras el trance supremo, actúa inflexible e inexorable: 

¡Perdurarás más allá de la muerte, según haya sido tu vida!... 

Y él perdurará como símbolo de aquello que es adorno de la 
criatura humana y de la noble y rancia profesión que le contó entre 
sus hijos más dilectos. 

Muchas albas vendrán aún para nosotros... y en todas ellas, 
desde ese mismo punto del horizonte, púrpura y oro donde apunía 
el sol, desde ese rincón campesino donde mora en eterno sueño, 
se elevará todos los días como ejemplo y estímulo, para todos 
aquellos que le conocimos. Luego retornará en todos los crepúsculos, 
que para él será uno solo... inmutable e infinito... 

.. Postrer estación de una poligonal cerrada sin error... 


Montevideo, agosto de 1951. 


Agrim.: Arturo Rodríguez. 


Luego de una delicada intervención quirúrgica, y €n forma 
repentina, falleció el 9 de julio ppdo., el Presidente de nuestra 
Asociación, Agrimensor Facundo P. Machado. Sus restos fueron 
velados primeramente en su domicilio particular, luego en su chacra 
y posteriormente en la Intendencia M. de Rocha. Al acto del se- 
pelio, que se efectuó en aquella ciudad, asistieron un crecido nú- 
mero de familiares, colegas y amigos del extinto; pronunciando una 
sentida alocución en nombre de nuestra Entidad, el Secretario 
Agrim. Pedro F. Vila Montero, haciendo resaltar el dolor de los 
compañeros y colegas por la pérdida sufrida y las múltiples facetas 
que adornaban su personalidad, como hombre, como profesional y 
como ex-funcionario, 

La Comisión Directiva resolvió programar un homenaje, habién- 
dose designado con tal fin una comisión integrada por los colegas 
Arturo Rodríguez, Antonio E. Mouret Gómez, Horacio Uslenghi y 
Pedro F. Vila Montero. - 

A nuestra casa han llegado múltiples notas de condolencia entre 


las que transcribiremos las siguientes: 
FACULTAD DE INGENIERIA Y RAMAS ANEXAS 


Montevideo, 14 de julio de 1951. 


Señor Presidente en ejercicio de la 
Asociación de Agrimensores del Uruguay, 
Agrim. Don Encas Villa, 


Ante el lamentable fallecimiento del señor a rimensor Facundo 
8 
Machado, Presidente titular de esa prestigiosa Asociación y €x- 
> Į oO d 
ponente destacadísimo de la profesión, considero mi deber hacer 
llegar a Vd. el testimonio de mi »rofundo pesar por la pérdida 
E 1 

que significa la desaparición de una figura de tan singulares re- 
lieves. 

Su larga e intensa actuación técnica y administrativa, puesta 

e y 

muy especialmente en evidencia en su fecunda gestión en la Di- 
rección de Catastro del Uruguay, y sus reconocidas condiciones 
personales, son suficientes para consagrar la personalidad del 
Agrimensor Facundo Machado, y para afirmar sin reticencia alguna 
que ha hecho honor al país y también a esta Facultad, en la que 
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cursó su carrera, en cuyo ejercicio supo conquistarse tan firme e 
indiscutible renombre. 

P led . . ` 

Le ruego, señor Presidente, quiera hacer extensivo estos sen- 


“timientos de honda condolencia a sus compañeros de la. Comisión- 


Directiva y a todos los socios de esa Hostitución. 
Saludo a Ud. con mi consideración más distinguida. 
Ing. Carlos E. Berta. 
Decano. 


AGRUPACION UNIVERSITARIA DEL URUGUAY 
Montevideo, 10 de julio de 1951. 


Señor Vice-Presidente en Ejercicio de la 
Asociación de Agrimensores del Uruguay, 
Agrim. Eneas Villa. 
Presente. 


Distinguido Sr. Vice-Presidente: 


El Consejo que me honro en presidir, se dirige a la H. Comi- 
sión Directiva de esa Asociación, por su digno intermedio, con el 
propósito de exteriorizarle su sentido y profundo pesar, por el 
sensible deceso de quien fuera Presidente de esa Institución, Agri- 
mensor Don Facundo Machado. 

Se asocia así, al justo duelo que aflije a la Asociación de 
Agrimensores, y al testimoniar esa adhesión, le significa al Sr. Vice- 
Presidente que la clase universitaria del país, ha experimentado 
la pérdida de una de las figuras más representativas, por sus altas 
dotes intelectuales y por sus relevantes condiciones caballerescas. 

Sin otro particular, saludo al Sr. Vice-Presidente y demás 
Miembros de esa H. C. Directiva, con mi más distinguida consi- 
deración. 
Dr. Roberto Reig 

Presidente. 
Dr. Enrique Vescovi 
Secretario. 
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regiones del Limbo 
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constante, corto: l 


“luminoso hasta el: 


último extremo. 


Agrim. Rogelio M. Villardino. 


Normas y principios para la avaluación 
de la tierra urbana 


(Informe técnico) 


El presente trabajo es un peritaje, pero contiene 
normas y principios aplicables a la avaluación de la 
tierra urbana en general, por lo que se estimó venta- 
josa su publicación. Les cálculos referentes a la pro- 
piedad en litigio pueden considerarse como un ejemplo 
práctico interesante. — N. de R 


Sr. Juez L. Nacional de Hacienda y de lo Contencioso-Admi- 
nistrativo: 

Rogelio M. Villardino, Agrimensor, designado por V. S. Perito 
Tasador, a propuesta de la parte demandada, en los autos caratula- 
dos: “L.E. e/C.B., L.”, a V. S. como más haya lugar, dice: 


1.2 — Que habiendo renunciado el Perito P., propuesto por 
la parte actora y designando al Perito 1°, en su substitución, siempre 
a propuesta del actor, se procedió a visitar la propiedad objeto del 
peritaje. 

2° — Que de esa inspección resultó que, ambos peritos, esta- 
mos de acuerdo en que la descripción y estado -de la finca, reali- 
zada por el Tasador de la Institución Expropiante en su informe 
corriente, coincide con los hechos, a pesar de que esta inspección 
se realiza a cuatro años de distancia de aquél. 

Actualmente, algunos departamentos han sido pintados por 
la dueña, según manifestación de éstos. 

3.2 — Que allí mismo, sobre el terreno, el perito 1? propuso 
citar al perito 3%, por considerar que el monto de la apreciación 
del suscrito, manifestado allí, a su solicitud, era superior a la 
oferta de I. E., pero, sin entrar en la discusión pertinente. 


4. — Que realizada la primera reunión entre los tres peritos, 
al no haber acuerdo, el perito 3% propuso fijar un precio global, a 
la propiedad, partiendo de $ 50.00 el m”, al barrer, para terreno 
y construcciones, obtenido, dicho precio, después de promediar 
una serie de ventas de propiedades (terrenos y construcciones) to- 
madas en calles de distinta importancia, sin entrar a considerar una 
serie de factores a tener en cuenta, como se expresará más adelante. 
Ese promedio, así obtenido, le dió $ 49.40 por mê, 


5. — Realizada la segunda reunión (y última), no se llegó a 
acuerdo total, plegándose el perito de la parte actora a esa base y 
de inmediato, 


6.” — Que si el perito que suscribe, no tuviera la seguridad del 
monto de su estimación, hubiera aceptado una suma prudencial 
sobre esa base (fijada en forma empírica), que fué considerada 
bastante baja por todos los peritos. Y recalco, que esa aceptación 
lo hubiera sido, si estuviera colocado, ante la pericia, en una po- 
sición distinta a la en que se encuentra, considerando los sólidos 
fundamentos en que se apoya. 


8.7 — Que las diferencias de precios que surgen entre las estima- 
ciones de los tres peritos estriba en los métodos (si así puede Ha- 


mársele a algunos de ellos) y bases tomadas en consideración para 
su apreciación. 


9. — Que el perito del actor, partiendo desde su punto de 
vista, sostiene que el precio fijado al terreno por I. E. de $ 28.00 


el m? es el que corresponde y eleva el de las construciones fijando 
en $ 35.00 el m2 de área edificada. 


10.7 — El perito 3° estima, además, que Corresponde una in- 
demnización representada por el importe del interés del 5 % so- 
bre el monto del justiprecio resultante y durante el plazo de un 
año. A 

11° — Todos los peritos coinciden en desestimar la renta, ¢o- 
mo factor a tenerse en cuenta, en virtud de las limitaciones legales 
que rigen para su imposición, amén de otras razones de orden 
personal de los Propietarios. 

Realizado el resumen de lo actuado en esas reuniones, paso 
a hacer las consideraciones que ereo del caso efectuar, a fin de 
facilitar la tarea del Sr. Juez. 


== 
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12."---Así como el suscrito indicará el método a `~ 
terminar el precio del terreno, en función de Es r ea e 
como las comprobaciones realizadas para tener ! F e EO 
resultado obtenido está de acuerdo con la realidad, A AEA 
do hablo del presente, debe entenderse: del a AENA 
de la tasación, inmediata a la Sab n pia s DN 
'opiación}), también se permitirá amar la a r 
A. El de que adolecen, a su quicio (como cree oa 
y juicio de toda persona de buen criterio) las PEE si ia a sl 
márseles, consideradas por a otros GE ES na RA? 
i imi e causa, i i 
a a de que los peritos, sean o e 
o. ién quiera que sea, son asesores del E 
a > a o e oa de toda influencia aon 
SERRE a de controversia, no constituyéndose na PERA 
e a i í ; ansas es- 
E Te sino en simples no. ON moe Ed a A A 
tarán a cargo de quienes les corresponda efe 


13° — Base en que se apoya el perito del actor. 


a) } p o 1 acto sti O oyo nada mas 
E erit de ci T, para su e mación, se ap 

que en 4, ventas: halla p otra a mi a en la tasación 

tas 3 das or él » . 1 1n licad 
de L E. y cu o la 2 y últ A unior a] rovecho una facilitada 

5 yand ma re A» ro el 
I o q 1 e e so nenie y q ue es una venta 

a lar ai » 
JOY el suscrito ue es precio de terreno s 
de 1 > 1944 segun el Reg Istro 1 la ) op lad LE 5 p » 
5 g © ae Į X 10€ Terr itorial ero 
realizada en XI ba | 943 y que le jareció una conf 1Irmacion de su 
a. i 
r YZ 

base que cono veremos, es al reves. ( Véase cuadro Ventas N 1 
+ r ” > 


De las L} ortada or él O, ub adas en la C 1adr a tra, en la 
3 de & p 3 d eS 10 d 1 e] 5 
e o 


calle Arenal Grande, y la otra, en la calle Dante. 
5 antece lentes saca en Co clusión que el precio del te- 
1 El 
Con esos an £ 
l ] ado po ` . ($ 28.00) AU que E ega y] los > € $. 
rreno es e fi i Y I E Y ,1 gandose a la es 
tinación del perito 3 y COMO ya se expreso en e di À 
LSAS ventas son las que se 1maican a continuacion, y que 
b 13 E 7 1 la z d y t 7 
) bi 
figuran en el cuadro Ne 1, que se acompana. El monto de la venta 
3 y o el importe le las cons O= 
está dado en columna 6 deducid p £ truccio 
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nes columna 7, se deduce el precio global para el terreno, colum- 
na 8, y dividiendo el precio global del terreno por el área, se obtiene 
el precio de venta del terreno por mê, columna 9. 

Esas ventas son, tal como las considera dicho perito, en su he- 
terogenidad de tiempo, áreas, frentes, fondos, ubicación relativa: en 
la manzana, en la zona, etc.: 


Padrón Precio de venta 
prom. el m.2 


1) 10.971 $ 14.71 en 1944-11 - 'en Uruguay. 
10) 14.340/1 $ 35.18 ” 1946-1V -en Uruguay. 
11) 14,494 3 23.62 ” 1948- I-en Uruguay 
23) 14.329 $ 28.32 ” 1946- I-en A. Grande. 
31) 14.481 $ 24.89 ” 1945- V en Dante. 
e) 13.2 — Cabe preguntar: ¿Esas ventas, pueden servir de 


base para una estimación racional, seria y con fundamento? 
Vamos a realizar su análisis comparándolas con hechos incon- 
trovertibles, como lo son los aforos, y cuyos montos no son estable- 
cidos caprichosamente por el analista, sino, que su base es ya 
existente y establecida por un Instituto Oficial: la Dirección de 
Catastro, ajena a ésta como a cualquier otra controversia. Los 
aforos que se indicarán, el último realizado, corresponde a 1940 - X, 
seis años anteriores a las ventas mencionadas y en promedio. Se tiene: 


10) Venta a -1946-1V - $ 42.500 
Afi ” -1940-X - ” 28.971 ($ 43.746) 


de 


5a.6m = 1= 5.5 


11) Venta ” -1948-H - $ 39.000 
- Año » .1940-X - ” 40.325 ($ 52.901) 


Ta. da = i = 7.333 


EE y ¡PE 


oca 


23) Venta ” -1946- I - $ 10.000 
Afi. ”. .1940-X - ” 12.930 ($ 15.678) 


5a.3m = i= 5.25 


31) Venta ” -1945- V - $ 10.455 
Afi. ” .190-X - ” 9.625 ($ 12.995) 


il 

a 
iA 
oo 
[de] 


4a.Tm = i 


Además, y a mayor abundamiento, aunque, como se vé, innece- 
sario sería para apreciar la importancia de dichas ventas, entre pa- 
réntesis se ha puesto el aforo a la fecha de la venta. 


d) 13° — Se observa: que todas esas ventas son inferiores, no 
ya al aforo en su época de venta, sino, y salvo una, son inferiores 
al aforo del año — 1940 —, ¡seis años atrás, en promedio, y con la 
gran valorización que viene teniendo la propiedad, desde entonces! 

e) 13.2 — Esas son las ventas en que se apoya el perito del 
actor para establecer que el precio del terreno es el fijado por el 
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Lo raro es que habiendo tantas ventas, como las halladas por el 
suscrito, el perito del actor base su apreciación utilizando, única- 
mente, exclusivamente, sólo ventas, que a primera vista, están po- 
niendo de manifiesto alguna anormalidad en la transacción. 

Ya se verá más adelante, que el proceso de aumento de los 
precios de venta, está representado por un índice — r —de 129.56 % 
anual, en promedio (cuadro N* 2). Puede imaginar, entonces el señor 
Juez, cual sería el verdadero precio de venta de esas propiedades 
en la misma fecha en que se declara, en el cuerpo de la escritura, 
que fueron vendidas a un precio inferior al aforo del año 1940. 

Y aún, los precios establecidos en tasaciones del propio I. E., 


fijados a otras propiedades de la misma zona, representan un cre- 


cimiento, en promedio, del 108 % anual sobre dichos aforos del 
año 1940. 

Creo que no se necesitan más comentarios para dejar bien claro, 
que esas ventas no pueden tomarse en consideración para una 
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apreciación racional y justa, y, menos aún, para tomarlas como 
antecedente con exclusión de las otras ventas, y, menos aún, toda- 
vía, para ser tomadas como únicos: antecedentes. Si hubiera consi- 
derado todas las ventas que acusan normalidad, y hubiera involu- 
crado todas esas ventas anormales, todavía, podría ser disculpable 
que hallara un promedio, pues, desde el punto de vista en que se 
coloca, sería comprensible su error, errror que podríamos llamar 
de influencia. (Siempre en el entendido de homogenizarlas en to- 
dos los factores concurrentes determinantes del acrecimiento o pér- 
dida de valor, como puede verse en el cuadro N? 1, de “Ventas”, 
comparando las columnas N.os 9, 15, 18, 21, 26, y 34, y siempre, 
que previamente, se hubiera deducido el importe de las construe- 
ciones). 

El hecho de que tres ventas, de esas defectuosas en los precios 
declarados, estén en la misma cuadra, no dice absolutamente nada, 
salvo la consecuencia de que parece que todos estuvieran apremia- 
dos por vender o por otra razón cualquiera. Si en una calle de im- 
portancia, por ejemplo, 18 de Julio, en una cuadra donde los pre- 
cios reales fueran de alrededor de $ 400.00 y aparecieran escritu- 
ras donde se declaren precios «de alrededor de $ 150.00, con cons- 
trucciones y aún sin ellas, nadie sacaría en conclusión que el terre- 
no vale $ 100.00 porque así surja de esas escrituras (suponiendo el 
precio de las construcciones de $ 50.00 el mè). Planteado el pro- 
blema es resolverlo. También hay otras propiedades en otras calles 
que gozan de esas maravillosa propiedad de haberse vendido por 
un precio igual o con poca diferencia con el aforo como se observa 
en el Cuadro N.? 1, ya citado. 


f) 13° — En conclusión. — El perito del actor ha basado toda 
su argumentación en las ventas mencionadas, las que le solicité 
a fin de comprobar si obraban entre mis antecedentes. Una sola no 
poseía y la N.* 1 no la había aportado dicho perito, sino el suseri- 
to. No aportó a las dos reuniones otros datos. Por lo tanto, hay que 
presumir, con todo fundamento, que no ha trabajado con otros 
elementos, porque, de lo contrario, debió traerlos a la reunión. 


Y si dicho perito apoya sus razonamientos sobre esas ventas, 
exclusivamente, que como acaba de verse, son inferiores aún al afo- 


ro del año 1940 (aunque lo fueran igual o poco mayor, sería lo mis- 
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mo, dado el crecimiento grande del valor territorial, 129.56 % 
anual sobre ventas sucesivas de una misma propiedad, y 108 % anual 
por precios del 1. E.) puede colegirse que sus resultados serán 
erróneos. 

Y que lo son, en efecto, puede decirse, considerado por sí mis- 
mo, si se tiene en cuenta que se plegó de inmediato a lo establecido 
por el perito 3.2), (base errónea, también, como se verá). 

Complementando el análisis de dichas ventas, incluídas en el 
Cuadro N.* 1, en la columna 9, se han obtenido los precios «del te- 
rreno correspondientes a cada una de éllas, después de despojarlas 
del precio de las construcciones, de acuerdo con las aclaraciones 
en b) 13. 


Esos resultados son: 


1) precio m* terreno $ 14.71 
10) ld ds E ” 25,43 
11) a = g ” 9.18 
23) k 3 g > 9.47 
31) n a Š ” 18.23 


Suma = $ 77.02 


rila hot 77.02 
(Siguiendo su criterio) prom. = ———— = $ 15.40 


Lo tomamos, así, promediándolos, para seguir el modo de ope- 
rar que estoy estudiando, con esta heterogenidad en el tiempo, en el 
espacio, en medidas de frentes, y su relación: con el fondo, de post- 
ción en la zona y en la cuadra, etc. 

g) 13. — ¿Y es posible, que con ese promedio, prescindiendo 
de lo heterogéneo que es, pueda sostener dicho perito, que el precio 
fijado por I. E., es el que corresponde? 

Si el perito que suscribe hubiera obtenido- un tal resultado (es 
claro, que no con esa mezcla de tan diversos componentes, sino con 
el método científico tan en boga, complementado con la teoría que 
sustento, desde hace bastante tiempo, y cuya demostración y com- 
probación están en el capítulo V), pues, repito, si yo hubiera ob- 
tenido un tal resultado, yo lo detendería y demostraría que 1. E. 
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había ido muy lejos en su estimación, cometiendo error que perju- 
dica los propios intereses de 1. E. 

¿Qué el Juez, de acuerdo con la ley, al fallar, no puede esta- 
blecer una indemnización por debajo de la oferta del I. E.? Ese es 
otro problema. El juez se movilizará, para su fallo, dentro de los 
límites que le marca la ley. Pero, los peritos deben justipreciar la 
propiedad de acuerdo con los antecedentes y el buen criterio, sin 
importárseles lo que ofrece uno 0 pide el otro. El precio que se 
obtenga debe ser el que lógicamente, sea el justo. 

Los peritos, como tales, deben tener la independencia de sos- 
tener su criterio (si lo consideran fundado) vaya contra quién vaya 
y caiga quién caiga. 

Las limitaciones legales a considerar por los peritos, son sola- 
mente aquellas que regulan su intervención como tales, pero, nun- 
ca ni la oferta del I. E., o cualquier otro, ni lo solicitado por los 
interesados, ni disposiciones legales que no limitan, ni pueden 
limitar su criterio ni su posición en la pericia. 

h) 13. — Volviendo a lo principal: Y con esa base de $ 15.40 
¡se sostiene que el precio fijado por 1. E. es el que corresponde! 


Realizaremos, aún, algunos cálculos. 


S/plano mensura Área = 1.336m? 70 
a $ 50.00 el m? ....ooooommorrorrcannes, = $ 66.835.00 


Area edificada, según perito Í. E., = 672 mi el 


que las estima a razón de $ 35.00 el mê.. = ” 23.520.00 
Precio resultante para el terreno ..... Penisa co. = $ 43.315.00 
43.315.00 

Precio por mê de terreno = H 336.70 = $ 32.405 

Precio resultante para el m” terreno s.s.s = $ 32.405 

Y, como el precio que le sirvió de base es de ...... $ 15.40 
Diferencia ......- oo = $ 17,005 


Resulta, como lo dicen elocuentemente los números, que, asl, 
de golpe, al aceptar lo propuesto por el perito 3%, aumentó el pre- 
cio del terreno en un 210.44 % de su base. 
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¿) 13. — Aún hay algo más: sobre esa base tan poco firme, 
saca en conclusión que se dispone de tres precios en la cuadra, 

Ya se ha visto-en f) 13° que (dejando a un lado el tiempo en 
que fueren realizadas y demás factores concurrentes especificados, 
al pasar al final de f) 13?) esas ventas acusan precios de $ 9.18, 
$ 9.47, $ 18.23. Sería interesante que se me dijera dónde podría 
adquirirse un terreno en esa zona, no ya en la calle Uruguay a una 
cuadra de Sierra, donde está ubicada la propiedad a tasar, ni aún 
en las secundarias. 


14.2 — Base en que se apoya el perito 3.. 


a) El perito 3°), después de considerar una cierta cantidad 
de ventas de terrenos con edificios, pues, no las hay de terrenos so- 
lamente, (salvo una, hallada por el suscrito, pero, venta de tres 
años anterior a la fecha en que debe tasarse la propiedad objeto 
de esta pericia), dicho perito realizó la suma total de esos precios 
de venta y determinó un “precio promedio”, que no es un precio 


medio, y sobre todo, un precio promedio, así, de terreno y cons- 
trucciones, al barrer. 


b) Ese precio promedio, así determinado, que comprende 
terrenos de diversos frentes y fondos; áreas distintas; con ubicación 
en calles de tan diverso índice de valor: Tristán Narvaja, Arenal 
Grande, República, Dante, Sierra, ¡Constitución!; Daniel Muñoz, 
y Uruguay (ésta es la calle donde está ubicada la propiedad); que 
comprenden construcciones desde las muy valiosas a las más mo- 
destas; galpones de diversas características, edificios de distintos 
tipos y edades, ete., ete. ¿puede servir de base para decir: ese 
promedio de $ 50.00 el m?, resultante de terrenos y edificios, asi 
mezclados, que ES EL PRECIO DEL M? DEL TERRENO CON EDIFICIO DE 
LA PROPIEDAD A TASAR? 


c) .14 — ¿Puede decirse, que ese precio promedio hallado 
se ha de aplicar a la propiedad a justipreciar? 


¿Puede determinarse un precio de terreno en esa forma y con 
elementos tan heterogéneos? l 


Creo que no se necesita meditar mucho para sacar la conclu- 
sión de que éllo es un imposible, por no decir: un absurdo. 
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Cuando se opera con cantidades modulares, es necesario tener 
en cuenta que éllos sean homogéneos, entonces, podrá establecerse 
un promedio de algo concreto. a PPF? 

, Supongamos que nos pidan que indiquemos la cantida ' 
muebles u objetos existentes en un salón de clase: sumaremos j 
sillas, bancos, mesas, pizarrones, mapas, armarios, etc., y T : 
hay un número tal de muebles u objetos; pero, si sumamos de Ea 
meros representativos de la cantidad de cada uno de los o Jetas: 
mesas, sillas, ete., y lo dividimos por el número de objetos distintos, 
el número resultante ¿qué representa? Realmente, nada, porque 
tratándose de números concretos, el número resultante no tiene 
significación conereta. Distinto sería tratándose de números puros 
o abstractos o concretos de la misma especie. 

d) 14 — Fuera de lo considerado precedentemente, el pe- 
rito debe estimar los precios por separado del terreno y construc- 
ciones, y dando ios fundamentos para que el Juez i 
pueda, apreciándolos, determinar el precio a pagar; y en la Torina 
expuesta, no se obtiene ni lo uno ni lo otro. Se ohtiene un número 
resultado de una mezcolanza y sin ningún significado. | 

e) 14? — Por otra parte (y en el supuesto de considerar pao 
más que precios de terrenos), ese procedimiento de ON una 
zona y determinar el precio promedio, para aplicar a un n 
nado terreno, puede estar más o menos bien, sl las calles son to AS, 
poco más o menos, de igual importancia dentro de la zona. Pero, 
ese criterio, no puede aplicarse a zonas donde, cada calle goza de 
caracteristicas determinadas, y aún, por cada cuadra, que se acusan 
en los precios, y en los hechos, a poco que se analice la zona. l 

Por lo tanto, fuera del error básico de tomar ese promedio 
como lo indico en a), b) y c) de 14* precedentes, el promedio de 
precios de terrenos, solamente, también estaría sujeto a aia con- 
siderado, obtenido para la zona abarcada por dicho perito 3*. 


ui 
CONSIDERACIONES GENERALES 
a) 15% — Distinto sería si, en función de todas esas Ventas, 


u Jem 
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se hiciera la discriminación de cada una de éllas para despojarlas 
del precio de las construcciones; analizarlas, por si están afectadas 
de causas en que el propietario se haya visto obligado a venderlas 
por cualquier razón de fuerza mayor que afectara sus intereses: ya 
comerciales, ya bancarios, ya por cualquier razón de economía fa- 
miliar, etc, que lo obligara a vender con apremios de hacer di-- 
nero a cualquier costa para satisfacer vencimientos ineludibles; ya 
de razones de orden íntimo; ya de venta entre familiares; ya de. 
ventas que, realizadas con posterioridad, correspondan a compro- 
misos contraídos con antelación; ya de ventas que, realizadas con 
posterioridad, correspondan a tasaciones efectuadas con fimes de 
expropiación y cuyas tasaciones correspondan, todavía, a una fecha 
muy anterior y cuya venta se materializó muy posteriormente; ya, 
ventas, cuyos precios se hayan declarado bajos con el ánimo de elu- 
dir el pago de ciertos impuestos, etc., ete. 

Se me dirá: es imposible poder determinar cuál es la causa. 
Ciertamente, no podrá especificarse cuál de las causas las afecta. 
Pero, es que no intercsa individualizarlas: basta su constatación. 


Es evidente, que muchas ventas, estarán afectadas de la última 
causa expuesta, a partir de la vigencia de la ley de plus valía, pero, 
como habrá algunas en que puede haberse retaceado menos la decla- 
ración de su verdadero precio de venta, en la escritura, o haberse 
declarado su precio real de venta, sobre éllas ha de apoyarse la 


“estimación. 


Y, el medio seguro, ya que creo es difícil cualquier otro pro- 
cedimiento (salvo conocimiento particular del caso), es el com- 
parar sus precios de venta con el de sus aforos correspondientes. 

De dicha manera, al considerar tal o cual venta, ya no estará 
sujeta a conveniencias del perito, sino, a lo que dictan esos antece- 
dentes. ] 

Nadie vende su propiedad sino con el fin de realizar una ga- 
nancia razonable en el momento económico en que procede a su 
venta, y cuando esa ganancia no existe, o es muy pequeña, o está 


acusando pérdidas grandes de beneficios lícitos, es necesario estu- 
diar sus causas. 


b) 15% — Así mismo, para ser consideradas en forma homo- 
génea, en su relación de frente, fondo y área, los peritos conocen 
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los medios para' hallar el precio de cualquier solar, por el proce 
dimiento de la transformación del precio, de cada uno, al: precio 
del solar tipo, o directamente, al del solar que se considera. 

Y para correlacionarlos, según la posición de cada uno dentro ` 
de la zona, apoyarse en la red de aforos del Catastro, que, en ge-: 
neral, salvo alguna excepción, guardan la relación existente entre 
unos precios y otros. Dejamos a salvo, que cuando puede estimarse 
la relación existente entre los precios medios de una calle con. res- 
pecto a otra, en base a las ventas, debe hacerse sobre la base de 
las ventas siempre que se considere un número suficiente de pro-" 
piedades. 


Por otra parte, y en esto no haré más que repetir lo que dice ` 


el Ing. Braem en su interesante folleto sobre tasación dela tierra 
urbana, y que el suscrito comparte: (1) 

“Consideramos que el precio de un lote está formado por su 
“valor de posición dentro de la ciudad; por las influencias locales 
“ inmediatas, generalmente, de radio restringido en cada caso; por 
“el valor derivado de sus dimensiones y forma, y por el valor re- 
lativo en la manzana. Hay, así, cuatro efectos a considerar: dos do- 
“minantes: la posición y los factores locales; y dos accesorios: la 
“forma y dimensiones por Un lado, y, por otro, la posición rela- 
“ tiva del lote en la manzana”. (*) 

Todo esto es de fácil determinación (no así de trabajo) pues, 
contándose con los antecedentes del Catastro, pueden estimarse los 
elementos que he establecido precedentemente, como se verá en la 
oportunidad en que el suscrito utilizará dicho método, apoyado, 
como es lógico, en precios de ventas, sujetos, como es natural, a la 
libre ley de la oferta y la demanda, no tomándose en cuenta aque- 
llas que adolezcan de los defectos ya señalados en a) 15°, cuando 
esos defectos sean demasiado evidentes y que no pueden escapar al 
obsrvador menos sagaz. 

Aquí conviene dejar establecido que el justiprecio de la pro- 
piedad debe estar regulado de acuerdo con lo que se denomina 
“valor de intercambio” y “valor equitativo en plaza”. “El criterio 


(1) Pio H. Braem. — “El valor de la tierra en la ciudad”. — Pág. 8. — 
Publicación de la Asociación de Agrimensores del Uruguay, 1941. 

(*) Cuando se dice: manzana, debe entenderse: cuadra. Los subrayados 
son nuestros. 
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“ para la indemnización es el valor equitativo en plaza de la pro- 
“ piedad en la fecha de la expropiación”. (En nuestro caso, en la 
fecha inmediata anterior al Decreto de Expropiación) “se define 
“ como el importe al contado, por el que, según todas las proba- 
“ bilidades, un dueño deseoso de vender pero no obligado a hacer- 


“lo vendería la propiedad a un comprador deseoso pero no obli. 
“ gado a comprar”. 


“Al determinar un monto se debe prestar conveniente aten- 
“ción a todas las circunstancias que pueden hacerse valer como 
“teniendo una influencia razonable para personas de criterio pru- 
“ dente que intervinieran en las negociaciones, mas no se deben 
“ considerar las que no afectan el valor en plaza”. (?) 


Esto está establecido en folleto publicado por Norman M. 
Littell, Procurador General Asistente de la División de Tierras del 
Ministerio de Justicia de Washington, en su memorandum titula- 
do: “Normas Generales de la Tasación”. 

Esto viene a reforzar el criterio que acabamos de sustentar, 
sobre que no deben considerarse las ventas que adolezcan de de- 
claración de precios inferiores a los reales, porque éllas no afectan 
el valor en plaza, y, al mismo tiempo, a justificarlo, con la autoridad 
propia, y Oficial, que emana del autor. 


a) 16? — En cuanto al criterio personal, de que hacen gala 


algunos peritos, es conveniente tener en cuenta que hay tantos 
criterios como individuos. Muchos de éllos, opuestos; otros, con 


distintos matices; otros, con diferencia de grados, ete. Es por eso 
que se designan hasta tres, con la finalidad que surge de su nom- 
bramiento. 

Tampoco quiere decir que si dos peritos se conjuncionan, que 
éllo tenga fuerza si sus bases son erróneas. 

Pero, vemos, que el criterio personal, o la conjunción momen- 
tánea de dos criterios iguales o dispares, pero que forman conjun- 
ción para un fin determinado, si se apoya o apoyan en hechos fal- 
sos e erróneos, llevará a conclusiones correlativas. 


Además, y dentro de lo posible, y ésto, en interés del propio 


(2) Stanley Me Michael. — “Tratado. de Tasación”. — Ed. Labor, 1949. 
Pág. 451. 


—2l— 


perito, debe tratar de confirmar si sus resultados pueden condecir 
con la realidad. X 

b) 16? — Para no hablar en forma personal cobre este punto, 
«dejaré que lo haga el ya citado Ing. Braem que, como funcionario y 
perito de la Intendencia M. de Montevideo cuando publicó su intere- 
sante folleto, sobre normas para encauzar el criterio, por sendas fir- 
mes, a los efectos de la determinación del precio de la tierra ur- 
bana, dice: “... entendemos que la determinación de los precios 
“ debe tender, en lo posible, a mecanizarse para que los valores ten- 
“gan algo de propios y de cierto y cada cual no pretenda esconder 
“ un complejo de intenciones y propósitos detrás de la cortina im- 
“ penetrable de su criterio y se produzcan las enormes diferencias 
“ que a menudo se comprueban en la tasación de la tierra. No po- 
“ seemos una común medida de valores universalmente admitida, 
“ que nos permita determinarlos con la seguridad con que medimos 
“ otras dimensiones. La falta de control: para “el criterio” es lo 
“ que contribuye a explicar las diferencias de 100, 200, y a veces 
“400 % en la estimación de un mismo terreno. De ahi la necesi- 
“dad de provocar el análisis del problema del valor de la tierra 
“ urbana y PROPENDER A LA ADOPCIÓN DE MÉTODOS DE COMPROBACIÓN 


“y CONTRALOR QUE LIMITEN AL MÁXIMO — SOBRE UNA BASE RACIO- 


“NAL — LA VOLUBILIDAD DEL “SOL DIGANT” CRITERIO INDIVIDUAL. Co- 
“mo pintorescamente expresa un experto americano, debe tasarse 
“a la propiedad y no al propietario” (2) o adquirente y forzoso 
adquirente, agregaríamos nosotros, porque esto último es la rea- 
lidad. (Los subrayados son nuestros). 

Lo expresado por el Ing. Braem, es tan axiomático, que cree- 
mos no debe agregar nada más. 

c) 16* — Como se verá, y conto puede verse, además, en el Cua- 
dro N° 1, nosotros determinamos el precio de la tierra apoyándonos 
en tan sabios consejos, utilizando los métodos preconizados, no so- 
lamente en los Estados Unidos de América, Inglaterra, países euro- 
peos, etc., sino en los mismos utilizados, también, en el Brasil, Ar- 
gentina, etc., y en nuestro medio desde hace ya bastantes años. 

d) 16°? — Dice, también, el Sr. Stanley E. Mc-Michael, en su 
interesante “Tratado de la Tasación”: (*) “Cuidaos del estado. de 


(3) Pio H. Braem. — Obra citada. Pág. 8. 
(4) Stanley Me Michael. — Obra citada. — Pág. 10, 
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“ espíritu que se desarrolla cuando el tasador empieza a conside- 
“ rarse experto. Una definición del experto es: “Un hombre co- 
“ rriente a cincuenta millas de su casa”; otra, “Uno que sabe cada 
“vez más y más sobre menos y menos”. Presumir de experto en 
“una cosa leva a un hombre a sostener sin seguridad ni funda- 
“ mento opiniones que no se ha tomado la molestia de comprobar”. 


e) 16% — En cuanto a que la operación de tasar es sencilla, 
considerada así, en tasar, puede ser que sea sencilla. 


Pero, cuando se trata de justipreciar una propiedad donde han 
de defenderse los dos derechos que emanan de la expropiación: el 
derecho del expropiante, que representa a la Sociedad, el que dará 
un destino a lo expropiado de utilidad para la comunidad; y el de- 
recho del expropiado, a quien la Sociedad, lo despoja compulsiva- 
mente de sus bienes, ya es una operación muy delicada, pues, es 
necesario tener en cuenta todos los factores concurrentes para la 
determinación del precio, a fin de no lesionar económicamente a 
ninguno, y menos, aún, a quien es despojado, desde que éste no 
tenía necesidad de vender. Por lo tanto, es necesario determinar 
un precio equitativo, y para éllo, los peritos deben extremarse y 
tratar de comprobar sus resultados, ya que no se trata de una sim- 
ple tasación, ya sea con fines fiscales, ya sea con el fin de la con- 
cesión de un crédito, ya sea para estimar una base con cualquier 
otro motivo. 

Que es una operación compleja, lo dicen quienes han dedica- 
do muchos años a esa especialidad, porque el peritaje es eso: una 
especialidad, tanto aquí como en el extranjero. 

En el “Tratado de Tasación” de Me Michael, ya citado, en 
página 429, al tratar de la “Tasación con fines de expropiación” 
dice de entrada: “La tasación con fines de expropiación es una 
de las más complicadas”. 

f) 16° — Y por ahora, no me extiendo en más consideracio- 
nes porque creo que, con lo expuesto y con el acopio de citas, es 
suficiente para aquilatar la importancia de los fundamentos (Ha- 


mésmole así) en que los peritos oponentes basan sus apreciaciones. 


Expuestas esas formas de trabajar, pues, no puedo llamarlas, 


métodos, entraré en materia. 
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IV 
PRECIO DEL TERRENO 


Método para determinarlo y comprobaciones 


a) 17° — El método que utilizará el suscrito, es el preconi- 
zado por el Ing. Braem, desde hace ya más de 10 años que está en 
uso en el país, y que se aplica en toda nación adelantada: en Ingla- 
terra, Europa, Estados Unidos de América, y, fuera de otros de 
este continente, en los más próximos: Brasil y Argentina; y, en el 
nuestro, porque dada la importancia y extensión que han adqui- 
rido las expropiaciones, la seriedad que requiere todo justiprecio, 
y la justicia y equidad que debe predominar en su determinación, 
se ha hecho necesario encauzar el eriterio por normas que, aplica- 
das a los elementos-base, las ventas, permitan que el criterio se mo- 
vilice dentro de límites racionales y razonables, y no solamente 
del soi dicent criterio personal, exclusivamente, tal, como lo esta- 
blece el Ing. Braem y todos los tratadistas de la materia. 

b) 17° — Dicho método se apoya en estos principios-bases: 


1) Se parte de la base del precio para un solar tipo y medial, 
o sea, considerado en el medio de la cuadra donde se ha 
de avaluar una propiedad, previa fijación del precio 


de acuerdo con el criterio personal, el que estara de- 


terminado en función de las ventas. 

2) Fijado ese precio, al solar medial y tipo, por aplicación 
de las tablas que nos dan coeficientes (e), se reducen los 
precios del solar tipo, al solar considerado, supuesto medial, 
también. 

3) Luego, se considera su posición relativa en la cuadra, es- 
tableciéndose un coeficiente variable, según la distancia 
a la esquina. 

4) Como hay varias reglas, todas coincidentes en sus fines, 
pero, con diferencia de matices, utilizaremos todas las en 
uso, y Juego, se mediarán sus resultados, para determinar 
un precio único, para el solar a tasar, en función del 
método. 


== J4 — 


Nota. — Aquí, si, puede hablarse de precio medio, porque esos 
son homogéneos, desde que se han transformado a precio de una 
única y determinada propiedad, y en una única y determinada po- 
sición, y que en nuestro caso, lo es el del solar a tasar. 


c) 17% — Se comprobará el resultado obtenido en función 
de los precios de venta surgentes del cuadro N° 1. 


En dicho cuadro, cada precio de venta, se ha transformado 
en precio del solar a tasar habida consideración de la relación 
de sus áreas, frentes y fondos; de su posición: en la zona, en la 
propia calle, y relativa en la cuadra; y del tiempo en que fue- 
ron realizadas las ventas, con exclusión de aquéllas que estén 
sospechadas de haberse realizado o haberse declarado un precio in- 
ferior, o con poca diferencia, por encima de su aforo, de acuerdo 
con las consideraciones hechas anteriormente, especialmente en 15). 


De esta manera, quedan homogenizadas en todos los factores 
concurrentes, y se puede determinar un precio medio, que tenga 
características propias, tal, como lo define el Ing. Braem. Para pasar 
de los precios de unas calles a otras, se han tenido en cuenta sus 


«precios medios y la relación guardada por éllos, a fin de poder 


fijar un precio a la propiedad en función de precios de otras 
calles próximas, cuando no están alejadas del lugar de la propiedad 
a lasar. 


Es por esta última razón que en el cuadro de ventas no se han 
incluído las tenidas en cuenta por el perito 3°), sobre las calles 
Tristán Narvaja y Constitución, para no alargar más el cuadro rea- 
lizado, pues, con todos los elementos que figuran en él, puede sa- 
carse una conclusión sobre el precio, con exceso de datos. Se han 


analizado 39 ventas. 


El establecer que relación guardan los precios de terreno, de 
unas calles con otras, para tenerlos en cuenta en la traslación de 
esos precios a la calle que se considera, se explica por lo siguiente: 

Si las calles fueran de importancia equivalente, entonces, no 
hay problema, y la relación de los precios guardaría esa razón 


de equivalencia. 


Si la calle es secundaria, con respecto a la que se considera, 
se haría bajar, impropiamente, el precio sobre la calle principal. 
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Y, si la calle es de mayor importancia a la considerada, 7 Hs 
subir, también, impropiamente, el precio sobre la calle consideraga. 

A veces, puede producirse el fenómeno de que, en una calle, 
siendo más importante que otra, sin embargo, su índice de precio, 
sea inferior al de la calle secundaria. No pueden modificarse, enton- 
ces, los índices, y se debe trabajar con éllos, siempre que se hayan 
determinado en función de esas ventas. Esto, vendría a comprobar, 
que los precios establecidos en la escritura de vonta no condicen 
con los valores propios de la cuadra de su ubicación, y es otro ele- 
mento de juicio para juzgar de la importancia de tales ventas, O pre- 
cios. 

Arenal Grande y República son secundarias con respecto a la 
calle Uruguay (donde está ubicada la propiedad) y considerándola, 
aún, con respecto a la cuadra de su ubicación. Así lo reconoceron to- 
dos los peritos. Esto, también, está acusado por los aforos, y E 
mismo, por los precios de ventas, lo que comprueba el criterio 
sostenido. 

Pero, eso sí: se reconoce el hecho, pero no se lo toma en cuenta 
para aplicarlo donde corresponde, reconociendo, aaa 
que se cometió error al promediarlos como sl todas las calles fue- 
ran de igual importancia. 

Pero, el suscripto ha salvado ese error al confeccionar el Cua- 
dro N°? 1. En la parte inferior están establecidas las relaciones de 
los precios de las calles consideradas. 

De esos índices, resulta que los precios de la calle Uruguay, 
(en la cuadra que se considera) equivalen al 56.5 % de los de la 
calle Sierra, o lo que es lo mismo: que los de esta última, equiva- 
len al 177 % de los de la calle Uruguay. 

Sobre esta calle Sierra, el perito 3°), trajo, como antecedente 
la venta 32), que es a favor de I. E. en IX - 1946. 

He aquí un caso típico de análisis de la venta. Si bien es 
cierto, que en el Registro de la Propiedad Territorial, ella aparece 
consumada en 1X-1946, en realidad, la fecha de la venta es de VII- 
1946 y corresponde a una tasación para la fecha anterior del De- 
creto de expropiación de v-1943. Por lo tanto, no es precio del 
año 1946 sino de esa fecha. l 

Es como nosotros, ahora, que tasamos Ja propiedad que estamos 
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considerando, a IX-1950 para la fecha de X1-1946, y se escriturará 
¡quién sabe cuándo! 


- Y todavía esa tasación fué baja en su tiempo, y la expropia- 
ción lo fué por ensanche de la calle Sierra, y el propietario no quiso 
hacer cuestión por una suma tan pequeña, y ya que el área es 
pequeña también. Pero, llama la atención que dicho perito 3.%), 
no haya aportado la venta, que del mismo terreno, el resto, se 
realizó también en el año 1946-X11 (N° 34 del cuadro), ni otras 
sobre la misma calle, y trajo, únicamente, la más baja de todas. 
En efecto: considerada así, como aparece en el Registro de la 
Propiedad Territorial, vendría a dar, como precio del terreno a es- 
timar el de $ 7.28, después de su total transformación para ser con- 
siderado para la propiedad a tasar. 


En dicho cuadro se marcan, con un círculo, las propiedades to- 
madas por el perito 3.?) (salvo lo establecido en el párrafo 4. de 
e) 17), y con un asterisco, las utilizadas por el perito del actor. 


Y si las he colocado en el cuadro, no es con el fin de aprove- 
charlas, salvo excepciones, sino para demostrar lo que ya he soste- 


nido: que ambos peritos han considerado las ventas más bajas. ¡Ob- 
sérvese la coincidencia! 


Otro caso típico de análisis de la venta: la N.* 30. 

Si bien es cierto, que en el Registro de la Propiedad Territo- 
rial, aparece como escriturada en 1945-VIH, la tasación fué realiza- 
da por el Tasador de 1 E. en X-1942, para la fecha del decreto de 
expropiación de V-1941. Luego, el precio, no es del año 1945, sino 
del año 1941, y esa tasación ya fué baja considerándola con el aforo 
de X-1940, por $ 6.063.00. Apenas, si la tasación de la I. E. es un 
poco mayor. 


Vése, entonces, a qué resultados conduce el no analizar las 


ventas. 


a) 18. — El cuadro N. 2, que también se acompaña, com- 


prende propiedades que se han vendido en dos épocas, entre los 


años de 1941 y 1948, o sea, dentro del período en que están consi- 
derados todos los elementos que sirven de base para este estudio. 
Como esas ventas comprenden terrenos y edificios, se las ha des- 


pojado: del precio de las construcciones, deduciéndose, así, el precio 


ANO, AAN 


del terreno, y haciendo el análisis de la variación de los precios 
sobre el terreno. 

b) 18. — Si no hubiera habido variación de precio, en el 
transcurso de ese tiempo, entonces, estaría bien tomar su promedio 
tal cual son arrojados por el Registro de Ventas (se sobreentiende, 
previa deducción del precio de las construcciones). 

Pero, es público y notorio, que esos precios, al igual de todo lo 
que es valorable, vienen variando apreciablemente, por lo que se 
hace necesario determinar, numéricamente, cuál es la variación en 
la zona que se considera, y en la unidad de tiempo: el año. 

Si no se procediera a la consideración de esa variación, obsér- 
vese el precio que resultaría de la media de esa mezcla de precios 
impropios en el tiempo, y Como los precios son tomados con anie- 
rioridad a la fecha en que se considera la tasación (así lo determi- 
na la Ley de Expropiaciones), el Vm, así obtenido, viene, siempre, 
a estar situado en una fecha, que se alejará tanto más de la pre- 
sente (la de la tasación) cuánto más lejos esté el punto de partida. 

e) 18. — Por lo tanto, para poder actualizar esos precios a la 
fecha que se considera, se determinó la valorización media anual, 
en hase a dos ventas sucesivas de la misma propiedad, lo que le dá 
una importancia fundamental. 

d) 18. — En base a los aforos íntegros, el proceso promedio 
de aumento anual, de las ventas, sobre la calle Uruguay, es de 
45.31 %. 

e) 18. — En base a dos ventas sucesivas, el promedio de au- 
mento anual, de las ventas, es del 129.56 %. 

Como hay tres ventas sucesivas que acusan aumentos que pare- 
cen excesivos, aún, descartándolas, el proceso sería del 66.5 Fo. 
Debo llamar la atención, a fin de evitar confusiones, que los por- 

centajes hallados y establecidos en d) 18 y e) 18, tienen una dife- 
rencia fundamental: el d) está calculado en base al último aforo, 
año 1940; y el e) en base a ventas. 

:f) 18. — Pocas veces se dispone de ventas: sucesivas, lo que 
permite la determinación del proceso de variación de precios, en 
una forma asaz satisfactoria, y sobre todo, como en el presente ca80, 
sobre la base de 13 propiedades. 

19. — En otros trabajos hubimos de conformarnos con pocos 


elementos, pero, siempre es preferible la determinación de la va- 
riación en función de precios reales, aunque sean pocos, a no tener 
ninguna expresión numérica representativa de ella, evitándose, así 
tener que hacerla a “simple criterio”, tan voluble, sobre todo dido 
se aplica a defender intereses y no a la realización de un “ seritaje” 
Hbre de cortapisas o influencias extrañas. j i 
20. — Como refuerzo de comprobación del precio hallado para 


el m? NA ES 
m del terreno a justipreciar, se han utilizado los siguientes 
procedimientos: 


a) En base al Afi. del solar lindero por el E de la propiedad 
a tasar, aplicando el aumento de las ventas indicado en 
d) 18. 

b) En base al precio de venta del mismo solar indicado en 
a) 20, pero, como la base, es venta, la variación a tener 

~ en cuenta, es la calculada sobre esta base: e) 18. 

c) En base a las propias tasaciones de I. E. con lo que se 
demuestra, que el precio fijado para este terreno, no 
guarda relación con los otros establecidos dentro de esta 
misma zona. 

d) lin: base al ejemplo típico tomado por el Tasador de I. E. 
y siendo una de las tres consideradas por el perito del 
actor. 

e) En función de los precios de los solares medial y esquina 


otates en la misma cuadra en que está ubicada la pro- 
piedad a tasar. 


EEN ¿0 
Teoría de los coeficientes de variación de precios 


21. — Antes de entrar al cálculo del precio del terreno, trata- 
ré de Qemostiar, en forma fehaciente, que lo sostenido, en Cuarta 
se refiere a que es necesario actualizar los precios de venta de te- 
as la fecha en que ha de realizarse un justiprecio, es lo que 
a o cod ps la is aa 

ple el mandato constitucio- 
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nal de establecer la justa compensación, que según la Ley de ex- 
propiaciones de 98-111-1912, corresponde a la fecha anterior im- 
mediata al Decreto de Expropiación. 


Partimos, entonces, de la base de que los peritos tienen la: 
obligación de homogeneizar los precios en el tiempo, antes de ha: : 
berlos hemogeneizado en la relatividad del espacio y de todos los: 


demás factores concurrentes que ya se han expresado en su opor- 
tunidad. 

Vamos a ir adelantando paso a paso en la demostración, a fin 
de tratar de hacernos entender lo mejor posible si, por fatalidad, 
no somos muy claros en la exposición. 

Advierto, desde ya, que hay otros caminos para llegar al fin 
de la demostración, pero, el que expondré, es el que me ha parecido 
de más fácil exposición, como asimismo, de comprensión. 

a) 21. — Tomemos una recta indefinida XX’, orientada y con- 
sideremos un sentido positivo de p a X’ y, por lógica consecuencia: 
negativo en el sentido contrario. 


X X 
r E: A o P.: BRB Beve 
n A, A, . p B B, B, - B, 
Supongamos que tenemos varias cantidades: A — A, — Å: — 
A ala izquierda de P, y otras, en igual cantidad: — B-——B e 
B, -B —a la derecha de P. (n), es el número de cantidades con- 
n A 


sideradas para cada uno de los grupos. 

Si cada una de las negativas (A) es igual, en valor abso- 
luto, a cada una de las positivas (B), correlativamente, para 
facilitar los razonamientos, es evidente, que sumadas algebrai- 
camente, dos a dos, determinarán el punto (P), puesto que se 
tendrá: 


(A) E (+B)=0 (1) 


desde que hemos supuesto a P=0 al tomarla como origen 
de las cantidades. Si la ecuación (1) la dividimos por 2, lo que 
equivale a tomar su promedio, también es igual a cero, y, por 
lo tanto, el promedio también determina a (P). i 

Si hacemos, ahora, la suma de las negativas, por un lado, 
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y la de las positivas, por otro, como son iguales dos a dos eft va- 

lor absoluto, y están tomadas en igual número de cantidades 

(n), por hipótesis, su suma algebraica, o su diferencia aritmé- 

tica, también determinará a (P), lo mismo que su promedio. 
En efecto, se tendrá: 


A E A 


n n 


n 
— =0 (2) 


y el punto (P) quedará también determinado. 

b) 21. — Supongamos, ahora, que el número de las (A) 
es (n) y el de las (B) es (m), lo que se traduce, en que el nú- 
mero de cantidades (A) es distinto del número de cantidades ' l 
{B). 

Igualmente, podemos suponer que todas, de grupo a grupo, 
sean distintas entre si, aunque pudiera haber alguna o algunas 
iguales en valor absoluto, o aún, algunas de menor valor en el 
segundo grupo. 


Si admitimos que se tenga, en valor absoluto: 


É 1 1 
(ARA t-A) BHB + tB, SA SB 
— A yq _ —_— 0 z_—_— _——Ñ ó —— = (3) 


n m n ng 


aún, así condideradas, su suma algebraica, iambién determina 
a (P). 


Tomemos un ejemplo numérico: 
4=10 || 4,=12 || 4,213 || 4,=15 || 4,=16 || ... |] 4, =30. 
B=8 || B,=9 || B,10 || B,=14 [| B,=17 || B,=18 || 


B,=20 ||... || B, =31 


m 
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1 
í la suma de 
Sumándolas y representando por el símbolo SA, 


las (A), y por el símbolo respectivo la de las (B), se tiene: 


i 1 , 
| SBm =Z 16 


1i m 


a pesar de ser distintas las 


:endo iguales los resultados, 
a ] también, queda comproba- 


cantidades, y en número distinto, 
da la (3). ' 
SAL SB m 


es distinto a en valor ab- 


kd 


c) 21? — Pero, si 


soluto, puede suceder que: (salvo el caso de igualdad ya analizado) : 


E SB 4 


sea mayor O menor que 


n 


3 i los 
Si es mayor, quiere decir, que la suma algebraica de 


promedios, determinará un punto a 1 izquierda de an ED 
magnitud estará dada por la diferencia abepluia de cae sa d 
dios. Si es menor, el resultado será a la inversa, y el punto € 
á a recha de (P). 
tará a punto (P) no quedará determinado, y el Sea 
de la suma algebraica, fijará un punto a la derecha o A : 
de (P), que estará más próximo O se alejará más de (P), segúr 
la maguitud de dicha diferencia absoluta. ana 
Por ejemplo, y para simplificar, demos por rea a 
sumas de cada una de las series de cantidades consideradas, en 


estos tres casos: 


[sa 
ee, 91 eS e E CREE, 
el =--13 [—=-=———=-—v1 _—= 15 
no 7 n 5 | e 
1 Isp’ 
SB SB 133 l 133 
Mo Pa a T 
mS E T ja m e 10 
suma =-+14 081 _ 


Con lo expuesto ya se interpretan estos resultados, y con 
éllo, hacia qué lado cae el punto determinado, que en magni- 
tud y signo, es igual a la suma algebraica obtenida. 

d) 21. — Con lo demostrado, queda evidenciado, que. si 
se quiere determinar la posición de un punto (P), es necesario: 
o que las cantidades tomadas a uno y. otro lado de (P), sean 
iguales, dos a dos y en igual número, para que sus promedios lo 
sean, o que la suma de las cantidades consideradas, siendo éstas en 
número distinto, dén resultados iguales al promediarlas en función 
del número de elementos considerados a cada lado de (P). 

e) 21. — Ahora, si sólo consideramos la existencia de canti- 
dades a la izquierda de (P), su promedio, como se comprende cla- 
ramente, después de las demostraciones y comprobaciones prece- 
dentes, caerá a la izquierda de (P), y nunca podrá determinarlo. 

El mismo razonamiento, para el caso de considerar todas las 
cantidades a la derecha de (P). 

f) 21. — Relacionando lo demostrado, con precios de ventas, 
se tendría: La recta considerada en a) 21° representa el transcurso 
del tiempo, y las cantidades: A, A, gugis A. y B, B, e Ba re- 


presentarían precios de ventas, tomados en fecha anterior y pos- 
terior a la fecha del punto de partida (P), y cuyo precio es ne- 
cesario hallar. 

Es claro, que para determinar el precio de (P), con la mayor 
exactitud, de acuerdo con lo demostrado, habría que considerar 
precios de ventas con fecha posterior a la de (P), en un transcurso 
de tiempo igual a la diferencia entre la fecha de (P) y cada una 
de las fechas consideradas con anterioridad a la fecha (P) y to- 
madas en igual número. 

Es decir, que si se tiene: 


$ A a-1944-VI-fecha (P) es -1946-XI- dif. = 2- 5m 
$ 4, ” -1945-1 - ” = 1*-10m 
$ A, ”- 1945 - XIL- ” = «llm 


habría que considerar precios de ventas a fechas posteriores, tales, 
que se tuviera: 

$ B a -1946-X1-+ 2%. 5m = -19%9-IV- 

$ B, ” -1946-XI-+ 1*-10m = -1948-IX- 

$ B: ” -1946 -XI -+ -ilm = -197-X - 


y, todavía, que esas ventas, no estuvieran viciadas de falsas declara- 


ciones o de las otras cireunstancias indicadas anteriormente y que 
se hubieran realizado en circunstancias semejantes entre una y otra, 
con todos los factores concurrentes para que tal semejanza exista: 
misma hora, igual presión atmosférica, igual temperatura, igual es- 
tado psicológico entre las partes contratantes, etc., etc. 

Como se vé el problema es complejo si se desea proceder con 
acierto y justicia e imposible, considerado desde este punto de 
vista, porque, imposible es que exista la igualdad de circunstancias 
en las transacciones consideradas dos a dos en la diferencia igual 
de tiempo con respecto al punto de partida (P). 

a) 22. — Ahora entraremos directamente al problema funda- 
mental. 

Consideremos la recta XX” representativa del tiempo y un 
punto (P) de fecha 1950-VIL, a cuya fecha debemos estimar un 
precio. Contamos, para calcular el precio (X) de (P), con los pre- 


cios que figuran en la recta, tales: 


A-A, -A, O sertes para el afio 1948 
B-B, - B; -B, -Bj cee onioni vs 1949 
O E E ÓN 1950 


Los números romanos representan meses del año. En la parte 
inferior de la recta, las cantidades, con su representación numérica 


que significan $ por m* de terreno. 
Se sobreentiende, que todas las cantidades consideradas, lo son 


de terrenos homogeneizados en todos sus factores, de lo contrario, 


sería imposible el análisis. 
Si promediamos las cantidades, año a año, se tiene: 


AO y, AP 


Año 1948 
1 + 144 17 42 


Año 1949 
_ 124174 20424427 _ 100 
A A = Ea = $ 20.00 (2) 
Año 1950 
21H81 +32 + 344 354 3914-40 _ 238 
` Promedio total: 
_ 42 + 10014 238 _ 380 
E = E = $ 25.33 (4) 


Obsérvese, que hemos considerado el mayor número de ventas 
dentro del año donde está la fecha en que debe calcularse el pe 
ein; así mismo, los del último año, son todos superiores a Jos de los 
años precedentes; y, además, hemos supuesto un valor en el mismo 
mes de la fecha en que debe determinarse el precio. 

Quiere decir, que hemos tomado como base un ejemplo, con 
todos los factores más favorables para la determinación del ed 
en la época (P). pen 


i Ahora, bien: el promedio de todas esas ventas, está dado por 
a (4) y es de $ 25.33. Si los llevamos a la gráfica, en la pág. an 
terior, vemos que ese precio viene a he XI. 
alo corresponder entre -X y XH- 


Si consideramos los de los años 1949 y 1950, su promedio 


__ 100 + 238 f 
IR TR 28.17 viene a corresponder a -1-1949- y, si 


adas los del año 1950, que es la (3), $ 34.00 cae en el mes 
e febrero de dicho año y no en julio, fecha en que debe fijarse el 
precio. Y repetimos: ésto, con todos los elementos más favorables 
ya especificados precedentemente. 
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i igui esultados: 
Del precedente cuadro, se obtienen los siguientes Y 


| 1 ienen 
1) Promediando los precios de venta, tal camo se obtie ji 
del Registro de Ventas, como Se hace corrientemente, y a Es 
se indican en la columna N.: 1, se obtiene el pro 
Vm = 25.33 (1). p a 
2) Y mediando dichos precios de venta, despues p Ban a 
: Ca 
en el tiempo, columna 11, se obtiene la media 1 
38.92 (3). A 
-3) He resaltado, que el primero Vm., es un promedio, es 
que él se ha obtenido en función de precios de varios e F 
ue no son homogéneos en el tiempo; en cuanto E = 
a es un precio medio, por haberse obtenido en funcio 
de elementos homogéneos. a 
4) Habíamos supuesto que el precio (X) de 
$ 40.00, y obsérvense los resultados: A 
4a) Con el criterio usual, el precio que resu RO 
propiedad a tasar, sería de $ 25.33, 0 sea, $ : e y 
del precio verdadero; y el precio obtenido, Vm, repre 
el 63.33 % del precio real de $ 40.00 k a 
4b) Con el método- del suscrito, el precio resultante, u 
$ 1.08 menos, del precio verdadero; y e 
eee i 30 % del precio 
precio obtenido, Vm, representa el 97. o 
real de $ 40.00. pS 
5) Los resultados obtenidos son tan o que EA 
insisti 7 ias del método que aca : 
sito insistir sobre las ventajas € i gra 
de comprobar, que no perjudica al gpropiante, ae a 
éste pagará lo que es justo (casi) y perjudicará a cc 
piado en una proporción mínima, que nunca será E xa 
juicio que le representa la aplicación del método apticat 


corrientemente. 


— ; a ría de 
23 Es, por todo lo expuesto, que hemos sentado la 190 : 
e ic] variació los precios. E 
la determinación de los coeficientes de variación de los p a 
v varjació de precios, o gue resultara 
j no haya variación q t 
evidente, que cuando l qa 
de comparar las ventas sucesivas, cuando las haya, de una y pe 
p i ici v ción será 
ropiedad o sobre la base de aforo, el coeficiente de varia 
> 
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igual a cero, y, por lo tanto, los precios podrán mediarse aún siendo 
de años distintos. 

a) 23. Mediante este procedimiento, si bien no podemos ase- 
gurar.que el precio hallado, es el verdadero (lo cual nadie puede 


asegurarlo, pues, para ello, necesario sería conocerlo de antemano), 
pero, se llega a su máxima aproximación. 


VI 
CONSECUENCIAS DEL METODO 


a) 24. — Dice el art. 29, de la Ley de Expropiaciones de 28- 
111-1912: “La indemnización deberá regularse tomando en cuenta 
“el valor de la propiedad cuya ocupación se requiere, en la época 
“inmediata anterior a la expropiación...” 

Esa época inmediata y anterior, se ha establecido, en la prác- 
tica, en el día anterior al Decreto que determina que la propiedad 
está sujeta a expropiación, por más que la Ley dice: época inmedia- 
ta y anterior a la expropiación, y el Decreto no consuma la expro- 
piación, sino que la designa para ese objeto. La expropiación se 


consuma cuando se realiza el acto traslativo, con todas las solem- 
nidades de la escritura pública. 


Pero, no voy a entrar en este tema. 

Admitido que sea hasta el día anterior a la fecha del decreto, 
cabe observar lo sostenido por el perito 3.2), de que las ventas a 
considerar había que tomarlas hasta 6 meses antes de la fecha del 
Decreto respectivo. Esto, como se lo hice notar, es un error, por- 
que la Ley no establece tal límite a los peritos. Esa disposición rige,. 
sin ser obligatoria, siendo de carácter facultativo (Art. 39), rige 
para la Administración y judicatura intervinientes. 

Si los peritos todavía, partieran de esa base, el error que se 
cometería en la apreciación del precio, sería aún mucho mayor 
del establecido en el cuadro e) 22. y en la demostración en a) 22. 

¿Cómo se calcula el precio de la propiedad hasta el día ante- 
rior que se determine? 

Ya lo hemos visto: tomando el precio medio de los precios 
de los terrenos, previa reducción del precio de cada uno al del so- 


E [A 


lar tipo, o directamente, al del solar a tasar para homogeneizarios 
en su relación de área, frente y fondo; previa reducción de los 
precios en el espacio, según que las ventas estén ubicadas en calles 
de distinta importancia, en su relación con la que se considera; 
previa reducción según el factor de posición en la misma calle; 
previa reducción según su posición en la cuadra; previa su reduc- 
ción en función del tiempo, para obtener el precio, como lo mar- 
ca la Ley, hasta antes de la fecha del decreto, con la salvedad ya 
expresada. 

Ya hemos visto, que ese precio medio, los peritos oponentes, 
pretenden fijarlo tomando el promedio de precios heterogéneos 
(suponiéndoles el error menor, porque toman promedios de terre- 
nos y edificios cuyos resultados, como ya se demostró, por ser 
promedios de. cosas distintas, no dicen nada), pues, ese promedio 
determinado en función de ventas anteriores, dá un promedio que 
aplican a la propiedad, como si la fecha a que hay que fijar el 
precio, estuviera colocada, en el tiempo, en una fecha bastante 
anterior. 

Ahora, si a ese error de calcular (y siempre en la suposición 
del error menor) se le suma el error de considerar, exclusivamente, 
las ventas más bajas y sospechadas de haberse realizado con apre- 
mios o de falsas declaraciones en el precio, (lo que hemos visto 
se justifica comparando su precio de venta con el aforo), imagíne- 
se, Sr. Juez, que lo que manda, no ya la Ley de Expropiaciones en su 
art. 1.2), sino el art. 31 de la Constitución de la República “Nadie 
“ podrá ser privado de su derecho de propiedad sino en los casos 
«de necesidad o utilidad públicas.... y recibiendo siempre del 
“Tesoro Nacional una justa y previa compensación, imagínese el 
Sr Juez, repito, ¡cómo, en esa forma, se quiere indemnizar al pro- 
pietario, calculando uno de los elementos que constituyen la in- 
demnización, en las formas que he expuesto! 

b) 24. — En cuanto a la Ley de Expropiaciones, sl bien en 
su art. 1. se establece, en esencia, lo que dice la Constitución, ella 
falla al marcar las normas para el justiprecio, al establecer, qué 


ventas han de tener en cuenta los peritos. 


- Con lo expuesto anteriormente, y Con la demostración realiza- 
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da, se ve que hay contradicción aparente entre el fin perseguid 

y los medios establecidos para lograrlo. aid 
o X digo: aparente, porque es de presumir que el legislador, ha- 
brá tenido en cuenta ese factor y que para eso se designan los peri- 
Sel Pol que sabrán como deben proceder para que, apoyándose en 
as bases jhe se les indican, cumplan con la disposición Constitucio- 
nal de fijar la justa compensación. 

Todo el problema de la justa compensación viene a quedar, así 
en la capacidad de los peritos designados, y a éstos, toca hallar el 
camino a fin de no lesionar el derecho que la Constitución ampa 
y que pretende amparar con los interpuestos peritos. pa 

Y ya hemos visto como se ampara ese derecho por los peritos 
n se toma un valor para la propiedad que equivale alrededor 

e un 60 % del real, como lo hemos visto en el análisis efectuado 
en el capítulo V, y en la comprobación en el cuadro en 22. 


25. — Debo dejar aclarado, aunque no sería necesario recal- 
carlo, que lo establecido, no es para el presente caso solamente 
sino, que ello es de carácter general, y esta teoría, que he ON 
ado y comprobado aquí, la vengo sustentando desde hace varios 
años en peritajes en los que me tocó actuar, aunque nunca hice 
su demostración y comprobación pertinente, porque no lo había 
considerado necesario. Pero, veo que los peritos no se han detenido 
a oca el problema y en su mayoría se resuelven por el camin 
de más fácil ejecución, pero, que perjudica a una de las partes. j 

26. gs Mediante el método preconizado, pueden tomarse, aún 
pres más alejados del de la fecha a considerar, zonai derando v 
rios años, homogenizándolos en el tiempo. Además, de esta Boa 
ra, pueden considerarse mayor cantidad de datos. Es evidente 5 
cuando hay un número suficiente de ventas más próximas eani 
es preferible recurrir a ellas; las otras servirán de NA 
l 2 cuadro, de la demostración en c)22, debe hacerse Ha 
impo ión: 

E e ea no deben tomarse aisladamente los resul- 

Si se quisiera reducir, solamente, los precios allí establecidos 
dentro de un periodo comprendido en el período más amplio 
obrado: debe procederse a determinar el nuevo cocliciónte leya. 
riación media de los precios, en es nuevo período que se ida 


a 


VIL 
CALCULO DEL PRECIO DEL TERRENO 


27. — Entrando, ahora, directamente a calcular el precio del 
terreno,, partiremos de las bases establecidas en el capítulo TV, en 
b) 17. 


a) En opinión del suscrito, un. terreno, constituyendo un $0- 
lar tipo de 10m. x 30 m, medial, en la cuadra del que ha 
de tasarse, tiene un precio de $ 70.00 el m?. Esta opinión 
está reforzada por los precios de venta que figuran en el 
cuadro N.? 1. l 

28. — Cálculo por las diversas reglas o procedimientos en uso, 

según lo especificado en 4)b)17. 


Los cálculos, salvo excepción, lo son para el solar medial. En 
éste caso, es necesario tener en cuenta el mayor precio del solar 
más próximo a la esquina, como el que se tasa, que está más próximo 
a Arenal Grande y que tiende a la calle Sierra. Se aplica, siempre, 
un 10 % para el más próximo a la esquina. 


a) Por la fórmula del Ing. Rebuelto (°). 


ES 
JUL 
111/%. "n 
Esa fórmula, es: y =V- 
n x 

o 


y representa un porcentaje de precio, el que está dado por el 2* 
miembro de la ecuación. 

Transformada, esa eduación, Y representando por Vm, el pre- 
cio del m? de terreno de solar medial, se tiene: 


1.717 


Vm: = (0.02 vz, ) % (Vm) 


a 


(5) Raúl E. Fitte y Angel C. Cervini. — “Normas para Tasaciones”. — 
Pág. 16. — Publicación del Banco Hipotecario de la R. Argéntina. 
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(d 


Para el i 
PE P considerado, se supone que el solar medial tiene 
E o fondo que el del solar a tasar, y frente de 10m 
n la fórmula, se tiene: 


K = n Es el fondo del solar tipo de comparación. 
a7 m 85. Es el fondo relativo (Fr) del solar a tasar 


pr = S —1:386m70. 


fo 18m35 AN 


Vw = i 
m = $ 70.00 Es el precio del m? del solar tipo de 10m X 30m 


Resolviendo: 0.4152 — F 111 / 
E I V E R 


Luego: 


Vm, = lo { 

p (4.1048% 12.2792) % ($ 70.—) = 50.40 % ($ 70.—)= $ 35.28 
esigando por Vm? el precio del m* del solar a tasar: 
2— 
Vm? =$ 35.28 + 10 % ($35.28) = $38.81 (1) 
A ; 

me ño ad mencionado, falta aplicarle los coeficientes dados 
abla para obtener el precio real del solar que se considera 


Para el solar que se tasa: r = 57.7 


” o” o ”? de lóm r; = 59.2 


li 


Luego: 
PE A 
59.2 


Este es el verdadero recio a r en cuenta pe fórn l 
5S 
p tene r esa 311 la 


= 37.83 (1) 


b) 28. — Por la Tabla del Ing. Senillosa. (*) 
Cálculo para el solar de 18m35 x 72m85 en mitad cuadra 


Vx xr 70x57.7 l i 


Vm, =- SSA : 
$ 100 = $ 40.39 (2) 


(6) Pío H. Braem., — Obra citada. Pág. 34. 
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Cálculo del precio en su posición: 
Vm? — $ 40.39 + 10 % ($ 40.39) = $ 44.43 (3). 


c) 28. — Por la Tabla del Arq. Fitte y Agr. Cervini. (") 

Esta Tabla está calculada para un Fr máximo de 60 m y 
con base de solar tipo de 11m. x 30 m. , ; i 

La he utilizado para Fr de 72m85 después de calcular dife- 
rencias las. y 2as. 

De esa manera, se llegó a establecer el coef. de 66.4 con base 
del solar tipo de 11m x 30 m. 

Transformado para el solar tipo de 10m. x 30 m., se obtuvo 
el coeficiente de 58.56, o, 58.6 

Luego, de acuerdo con la fórmula (2) en b)28: 


y para el solar: Vm? = $ 41.02 + 10 % ($ 41.02) = $45.12 (4). 


d) 28. — Por la gráfica del Ing. Braem. (°) 


x Xao 
"2.438 --c=69% || 


x 
30 30 


— 1.333 - - - e, == 88.8 % 


x 


ce, = 61.27% || Vm,=61.27 % (70) =$ 42.89 


Para el solar: 


Vm? =$ 42.89 10 % ($ 42.89) =$ 47.18 (5) 


e) 28. — Por la regla de Hoffman Neill. (°) 
Vm: = 57.5 % ($ 70.00) = $ 40.25. 
Para el solar: Vm? = $ 40.25 + 10 % ($ 40.25) = $ 44.28 (6) 


ini itada. — Pág. 26. 
f i Angel C. Cervini. — Obra citada. Pág. 26. 
i ED Obra citada. — Gráfica adjunta a la publicación. 
(9) Pío H. Braem. — Obra citada. — Pág. 24. . 
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29. — Cálculo del precio en función de lo especificado en 
a), b), c), d), y e) de 20. 


a) Por a)20. 


Este solar, que servirá de base para el cálculo, es el que fi- 
gura con el N? 1 en el CUADRO DE VENTAS N. 1, y es uno de 
los pocos tomados en cuenta por el perito del actor. 

Se actualiza su precio, partiendo de la base de su aforo (Afi), 
aplicando el coeficiente de variación d) 18. 

Cálculo del índice i. 


Fecha del último aforo -1940-X --.-- Afi. = $ 10.00 


: Fecha del cálculo 1946 -X1- 


Diferencia 6a—im=i=6.083 || r=45.37 9% 


Si designamos por V£ el precio a calcular, que siempre co- 
rresponderá a fecha posterior a la que le sirve de base, y por (Va) 
al precio base, la fórmula que determina a (Vf) es: 


Vf= a Va (7) y la inversa: Va= aia. 
100 l 100} ir 
Como partimos del aforo íntegro, Va. — $ 10.00. 
Se tiene: 
y y = 100 6.083 X 45.37 _ 4 37 6 


100 


Pero, dicho solar tiene un Fr = 1.360m? = 74m5. Por la tabla 


18m25 


le corresponde un coef. c, = 56.7. El coef. del solar a tasar es c = 
57.7. y 


L $87.60 x 51.1 


Vm, 
i 56.7 


= $ 38.26 


Para el solar a tasar, en su ubicación real: 


Vm? = $ 38.26 + 10 % ($ 38.26) = $ 42.09 (9) 


rr AS 


$ 


b) 29. — Por b) 20. 


Se parte de la base del mismo solar precedente, pero, como 


j io de 
precio básico, en lugar del aforo íntegro, 80 parte de su ains ps 
venta en su fecha. La variación (r) = 66.50 % que se establece 

e) 18. 


Cálculo de 1. 


Fecha de la venta, 1944- u-————Precio de venta $ 14.71 


» del cálculo, 1946 XI 


Diferencia - 2a-9m = i = 2.75 // r = 66.50 % 


Por la (7) en a) 29, se tiene: 


5 ogg 
100 +2.75 X 66-5 g 14.71) ="5 41.61 
100 


Y, por la misma nota en la precedente a) 29: 


44.61 X 57.7 —$ 42.34 
56.7 


m = 


Y, para el solar, en su posicion real: 


Vm?=$ 42.344 10 % ($ 42.34) = $ 46.57 (10). 


e) 29. — Por c)20. 


Para este cálculo, se han tomado como base, los precios fija- 
dos en tasaciones por I. E., a otras propiedades dentro de esta e 
Para poder trabajar con ellos, se han homogenizado los ea a 
del solar tipo de 10m x 30m y, también se han homogenizado e E 
tiempo a 1941-V que es la fecha de casi todas las tasaciones, P 

decreto respectivo. 
e i A raae que se han escriturado, en su magos 
ría, se ha construído una red de dichos precios, y todos los puntos 


i ) to de precio máximo. 
referenciados en % del precio de un pun p 
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Correlativamente, como elementos-base de comparación, se ha 
procedido de la misma manera con los Afi que les corresponde 
a cada uno de dichos precios, y cada Afi. ha sido referenciado, 
también, en 9, del Afi de un punto de Afi máximo. 

Como se comprende, el punio de Vi y Afi, máximos, es el mis- 
mo. De esta manera, los porcentajes respectivos pueden correlacio- 
narse, por guardar correspondencia entre sí. 

Luego, se promediaron o mediaron los % de los Afi y Vi. (*) 

Con lo establecido, puede hallarse el Vi de un punto de la 


red, o sus proximidades, en función del correspondiente Afi, me- 
diante esta proporción: 


, .% (Vi) ` 
% Vi (X) =L 2Y 
i p.% (Afi) 


En esta fórmula, significan: 


(% (Afi) (4) (11) 


p-% (Vi) por ciento medio de precios I. E. 
p-% (Afi) » ide ”  aforos integros. 


X es el punto cuyo precio se desea calcular, y que en nuestro 
caso, es la propiedad a tasar. 


En base a esos precios de I. E., surgentes del cuadro respec- 
tivo, que se acompaña en 3.er término, se tiene: . 


A) — p.% (Vi) =37.634 | A _, l 

B) — p.% (Afi) = 44.887 | dio 

Para (X), el % de su Afi = 12,31 %. 

Luego: $Vi(X) = 84.22 % (12.31%) = 10.37%. 

Este resultado, dice, que el Vi para (X) es igual al 10.37 % 
del Vi del punto de precio máximo que es de $ 147.60 para el so- 
lar tipo de 10m. x 30m., como puede verse en el cuadro respectivo. 

Por lo tanto: Vi (X) = 10.37% ($ 147.60) = $ 15.31 

Este precio hallado, es el del m? del solar tipo de 10m. x 30m. 

cuyo eje coincide con el eje del solar a tasar; y es el precio a 


1941-V, como ya se dijo al principio, porque son las fechas de los 
precios de I. E., o reducidos a ellas. 


(*) Afi significa: aforo íntegro. — Vi significa: precio L E. 


— AT — 


Ahora, debemos calcular el precio del m2 del solar tipo, cita- 
do, hasta antes la fecha del Decreto de Expropiación. 


Es necesario, previamente, determinar t. 


Fecha base 1941 = 

a ein =i=5.5 || r= 66.50 % 
Se tiene: 

H 100 + 5.5 X 66.50 g 15.31) =$ 71.31 


100 


alcular el precio del solar a tasar, se aplica la 


Ahora, para € 
Tabla, y se tiene. 
2 711.31 X 57.7 g 41.15 (12) 

100 


esponde el aumento del 1 
nte en su ubicación. 


Vm 
Aquí no corr 09 porque se ha caleu- 


lado el precio directame 


a na 


dy 29. — Por d) 20. 


Análisis del ejemplo fundamental del Tasador de I. E. y del 


perito de la misma en este peritaje. 


Al margen se ha hecho un croquis. 


Arenal Grande 


para apreciar su forma. 
Vamos a considerarlos en conjun- 


dividualidad territorial bien defini- 
titulación y Su empadronamiento, S10, 
iones distintas € independientes existen- 


da, no solamente por su 
también, por las construcel 
tes en cada uno de los padrones. 

Sobre esto hay jurisp 


E. y de la judicial (Juicio LE e/ L. y M- G.). 


me Bro 


(2) 
a 
pz pe L? m 52 ko ; A 
(E 3 to, porque, asi, NOS colocamos en un 
i R ] 
at S unto de vista más favorable a I. 
a 19 als p l 
j - 3 5 E . . 
$ Y recalco esta circunstancia, por- 
O que cada padrón constituye una 1n- 


rudencia Administrativa del propio 1. 


SOTO 


Y que es más favorable, surge de la comparación de sus 
fondos relativos (Fr), considerados en conjunto y considerado 
solamente el solar (21) que es de forma irregular. 


Se tiene: solares (21) + (22) pr 1208 05 
] 20 m 81 
a 2 
TAE E y NL E 
10m 62 


Y como a mayor fondo corresponde menor precio, se vé, bien 
claro, que nos colocamos en una posición más favorable, al punto 
de vista del perito interviniente y del tasador de I. E. 

Por el cuadro de Ventas N.° I, orden 10, hemos visto, que 
reducido el precio, en función de todos los factores concurrentes, 
él determinó un precio de $ 28.07, precio, que fué fijado por el 
Tasador de 1. E. como precio del solar a tasar. Pero, hemos visto, 
también, columna 5, que ese precio es inferior al aforo, y como 
en otros casos, hemos llegado a la conclusión de que esas ventas 
no pueden servir de base para una real estimación, y menos, como 
única base, como ha hecho el Tasador de I. E. y el perito que 
la representa en estos obrados, aunque, éste último, adosándole 
tres o cuatro ventas más, todas elegidas entre las más bajas (Véa- 
se cuadro de Ventas N.os 10, 11, 23 y 31. Ya hemos visto en 13) y 
especialmente, en f) y en g) de 13), a qué situación conduce al 
perito de L E., el considerar esas ventas. 

Y bien: el Afi a 1940-X de ambos solares, es en promedio, de 
$ 13.86 el m” de terreno. 

Vamos a calcular el precio a la fecha en- que debemos tasar 
el terreno, que es a 1946-XL 

El coeficiente de variación de precios en la calle Uruguay, en 
función del aforo, como base, fué del r = 45.37 %. e 


Cálculo de (ìi). 


Aforo a 1940 -X. — Precio m? terreno % $ 13.86 
Fecha del cálculo 1946-X1 
Diferencia 6a- lm = i = 6.083 

AO 


Se tiene: 


_ 100 46.083 X 45.37 ($ 13.86) =$ 52.11 (13) 


dl 100 


.. , ha i 
Es necesario reducirlo al del solar a tasar, de acuerdo e a 
; f ivos. ra e 
coeficientes dados por la Tabla según sus fondos Hoi a = 
conside- 
solar a tasar, ya lo utilizamos: c= 57.7 %. Para el solar 
rado c; = 64.2. 


Luego: 
a EXSI 6.83. (14) 
f 64.2 


De acuerdo con la distancia a la esquina de ada a 
el solar considerado, dista, su punto medio, 3lml4 y, E a pn ; 
dista 44m28. Para pasar de la (14) al del solar prek a a 
aquél está más cerca de la esquina, corresponde una deduccl 
el precio del 13 %. Se tiene: 

$ 46.83 
113 nda 

Este es el precio que resulta para el solar a tasar, partiendo S 
Afi del solar (conjunto de 21 -+ 22) tomado como base A be 
Tasador de 1. E. y por el perito que la representa en este pa iente. 

Y vemos, que cuando se tienen en cuenta todos los n 
que concurren a la determinación del precio, y se rr e 
tiempo, como debe ser, se vé, que el resultado está de acuerdo € 


— $ 41.44 (15) 


Um = 


los precios reales que determina el cuadro de ventas. 


e) 29. — Por e)20. 


Y finalmente, teniendo, como se tiene, un precio a gi 
esquina en la cuadra, y otro, medial, se ha establecido A m i 
en función de dichos elementos, constituídos por precios 7 pa 
aplicando, desde ya, a este trabajo, una teoría que Te esa g 
llando en estos momentos, por lo cual, y no habiéndola dado a P 

““blicidad, aúm, no podemos exponer sus fundamentos en este de 
tante, pero, pudiendo adelantar que hemos determinado na ia 3 
base, a la cual pueden referirse cualesquieras otras curvas E ete a 
nadas en función de la magnitud de la cuadra donde se efectue e 
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SS 


cálculo del precio de un solar, con lo cual, está dicho, que se cal- 
cula el precio de todos los solares intermedios entre el medial y el 
esquina, guardando, el precio, entre ellos, la relación correspondien- 
te. Si el Sr. Juez, lo considerara necesario, puedo, eso sí, facilitarle 
sus fundamentos. 


Y bien: en función de los precios indicados precedentemente, 
y mediante la fórmula 


(Pd) VP, 


Fm? = (Pe) — 
” IoP, 


De esta manera, se ha llegado a obtener, como precio del so- 
lar a tasar, el de $ 46.47 el m?. (16). 

En la fórmula, los simbolos tienen el siguiente significado: Pe 
es el precio del m? del solar tipo esquina. 

Pd es la diferencia de precio del m? entre el del solar medial 
y el esquina. 

P es la medida de la cuadra. 

y es el coeficiente dado por la tabla construída por el suscrito 
en función de los elementos de la curva hallada. 


30. — En función del precio medio de las ventas (CUADRO 
N: 1). 


En función de las ventas indicadas en el cuadro, solamente 
tendremos en cuenta, de acuerdo con los principios sustentados, 
aquéllas que, puede decirse, son verdaderamente, precios reales. 
(En este concepto, han de comprenderse, solamente, las que están 
libres de los defectos señalados en a)15. 

Las agruparemos por calles, con lo que se indica que el precio 
tiene, como origen, precios de esa calle, no olvidando, que esos pre- 
cios son o ya están reducidos al precio del solar a justipreciar. 

Esos precios están indicados en la columna 26, complementada 
con la: 34, cuando el solar básico fué esquina. En esas columnas, 
figuran los precios de las ventas homogéneas en todos los factores 
concurrentes y tal cual se indica en el cuadro y, esa homogeneidad, 
se ha realizado, directamente, en el solar a tasar. 


Ahora sí, por ser cantidades homogéneas, puede hallarse un 
precio medio entre ellas. 


=i 


| OR IGEN 
| Uruguay | A. Grande República Sierra | 


. 1—8 46.50 | 19-$ 30.90] 26—$ 43. 88 | 33-$ 45.69 
9” 46.47 | 20— 33.74 | 28—” 34.03 34—” 56.61 
3” 42.80 | 21-—” 50.56 | 29—” 42.01 35 21.64 


4” 50.001 24— 32.31 | — "> 37—” 53.69 
5” 39.41 | — —| 3—$ 119.92 38” 49.22 
6” 52.35 | 4—$ 147.51 — — 
212 37.77 5—$ 226.85 
8—” 30.06 
9—” 28.14 


9—$ 373.50 


O CA AA 
PRECIO MEDIO 


De Uruguay — $ 373.50 


S $867.78 
” A. Grande 4 — ” 147.51 Vm? = G 5 
” República -3 — ” 119.92 A . 
= 41.34 (17) 
” Sierra 5 — ” 226.85 a 
TOTAL 21 — $ 867.78 


a) 30. — En el total de 21 ventas puras, el perito de l E. 
no tuvo en cuenta nada mås que la 1, que la facilitó el sento: y 
que si la consideró, fué porque le pareció favorable a sus fines, pero 
que resultó completamente contraria, como lo. establecimos al fi- 
nal del 1.er párrafo de a) 13. 


El perito 3.2), no figura con ninguna en la calle Uruguay, que 
es la más importante desde el punto de vista del peritaje, desde 
que a élla, dá frente el solar a jutispreciar. Figura con tres en Are- 
nal Grande, y con tres en República. Y en Sierra, con la 33, sobre 
la cual ya hemos realizado la discriminación. respectiva en penúl- 
timo y último párrafo de c) 17. Cierto es, que dicho perito, tomó 


A D am 


las de los años 1945 y.1946, pero, justamente, se observa en el 
CUADRO N° 1 que las N.os 5, 7, 8 y 9, del año 1946, no figuran 
entre las consideradas por él, lo que, aparentemente, no se ex- 
plica, máxime, por corresponder a la calle Uruguay, a la que da 
frente la propiedad a justipreciar. 

' b) 30. — Si consideramos tanto las ventas verdaderamente 
reales o puras como las impuras (ya que empleamos esta clasifica- 
ción, llamaremos impuras a las ventas en que está bien de manifies- 
to: o falsas declaraciones o ventas realizadas con apremios, lo que 
se justifica, como ya se ha expresado, comparándolas con el aforo, 
columna 5), y de las últimas, como es lógico, desechamos aquéllas 
que representan un absurdo en el precio, lo que se justifica, y con 
mayor razón, si se tiene en cuenta que el Tasador de I. E. y el 
perito que la representa en este peritaje, estiman el precio de la 
propiedad en $ 28.00, y lo consideran un precio mínimo, como 
surge del análisis realizado en 13), y especialmente en h) 13, des- 
de que, de $ 15.40 saltó a $ 28.00. 


Esas ventas, son: 


| Uruguay | A, Grande 


G 
República 


Dante Sierra | 


ant-—$373.50 ant—$147.51 ant—$119. 92 30—$ 39.54 ant—$226.85 


10--” 28.07 | 23-—” 31.75 31—” 32.53 | 36—” 29.17 
12” 35.80 | — —— 

5—$179.26 23 12.07 6—$256.02 
11—$437.37 


PRECIO MEDIO 


De Uruguay 11 — $ 437.37 

” A. Grande 5 — ” 179.26 Vm? — $ 1.064.64 

” República 3 — ” 119,92 E 27 

” Dante 2 — ” 72.07 Vm? = $ 39.43 (18) 
” Sierra 6 — ” 256.02 


27 $1064.64 


Dri 


esarto obser var: 
) y Es nec 
e 


quellas totalmente disparatadas, por sus resulta». 


` salvo a FETE 
las impuras, al urdos en los análisis, se 


dos, porque no se puede trabajar con abs RD 
demuestra que se llega, apesar de todo, a un precio 


1.2) Que debió expresarse que él representa el aforo imponi- 
ble (A).El (Afi), aforo íntegro, se calcula por la fórmula: 


perior al fijado por I. E. y los a contendores. Se descartan, Afi =- (A) 
' por lo tanto: la 11, 16, 17, 18, 25 y 32. 
2.) Debió expresarse que es el aforo correspondiente al año 
1940-X, pues, tal como está puesto, parece querer hacer 
G E N entender que es del año 1946, y sin embargo, corresponde 
- a 6 años antes. Se ve bien la diferencia entre lo que quiere 
| Uruguay A. Grande República Dante | Sierra | hacer ver y lo que es. 


ant.—$256.02 


a $119.92 | ant-$ 72.07 
ant-—$437.37 | ant—$179.26 | ant-3 39—” 23,70 


13 24.36 | 22—” 20.06 | 27— 23.68 


u 22| — ——¡ T 


32. — Sobre el precio. 

El terreno fué tasado en 1940-EV, por un Instituto Oficial, 6 
meses antes del último aforo vigente a la fecha de la tasación, a 
$ 16.00 el m?. 

El precio que fija el tasador de la Institución expropiante y el 


perito que la representa en estos obrados, es de $ 28.00 el m?. 
Se tiene: 


7279.12 | 


— m 


14—$502.45 


Tasación a 1940-1V $ 16.00 el m 


De Uruguay l4 — $ 502.45 ” ” 1946-X1 ” 28.00 ” >” 


» A. Grande 6— ” 199.32 $1,197.16 


5 A 4—>” 143.60 33 ] ; f 
ji o eah 2207 Ym? — $ 36.28 (19) Diferencia 6a-7m $ 12.00 
” Sierra 7 — ES 279.72 


12.00 
Relación EN = 0.75. Es decir, que $ 12.50 = 75 % ($ 16.00) 
$ 16.00 


. TOTAL 33 — $ 1.197.16 


Quiere decir, que el m? de terreno que en el año 1940 fué ta- 
sado en $ 16.00, a casi 7 años después, el tasador considera que ha 
acrecido en un 75 % ¡que representa un aumento anual del 
11.39 %! cuando la valorización media anual, sobre la base de ven- 
tas sucesivas de una misma propiedad, representa el 129,56 % con 
un mínimo del 66.50 % anual; donde los propios precios de I. E. 
; acusan un aumento del 108 %, con un mínimo del 53.77 % y donde, 

La f z > someri sobre la propia calle Uruguay, el proceso de valorización acusa un 
À m oroe daa . aumento de 45.37 % anual, Si calculamos el precio del m? del 
copia de la planilla de ; 


VHI 


CONSIDERACIONES COMPLEMENTARIAS 


31. — Sobre el aforo. 


A us 
E E 


terreno en base al (Afi) al tiempo transcurrido desde el último 
(A), aforo, durante el índice del tiempo i que es de 6.083 y para 
el coeficiente de valorización r, que 2o tomaremos de la deis 
valorización determinada por I. E., que está hallado en base a 
aforo (Afi), y, por serle más favorable, tomamos la valorización 
mínima, © sea rT = 53.77 %, se tiene, como precio el que se indica 


a continuación: 


100 -+ 6.083 x 53.77 ($ 10.00) 


100 
Vm? = 427.08 % ($ 10.00) = $ 42.71 (20) 


Vm? = 


IX 
CONSTRUCCIONES 


33. — El precio corriente de una construcción catalogada de 
buena, en el año 1946, era de $ 120.00 y, esa caracteristica es la 
que corresponde a la propiedad a tasar. E 

Es necesario tener en cuenta la edad de la finca y su duración 
total, la que por estar destinada a vivienda, puede estimarse en 
80 años. x: 

De acuerdo con los coeficientes de depreciación por edad y. 
estado de conservación resultante de la tabla del Arq Fitte y Agr. 
Cervini, que utilizan los técnicos de 1. E., es necesario determinar el 


cociente Ê o sea, edad de la finca sobre duración total, y la tabla 


dá el coeficiente de depreciación del 67.13 %, incluyendo la depre- 
ciación por estado de la finca. e 
- Luego, el precio del mê de área edificada, es: 
Pm? =$ 120.00 — 67.13 % ($ 120.00) = 32.87 % ($120.00). 
Pm? =$ 39.44. E , 
Según cálculo del perito de I. E., el área edificada es 672m2. 
Por lo tanto, el precio total del edificio, es: - 
Area edificada 672m? a $ 39.5 el MÍ Loro o... s . $ 26,544.00 
Medianeras (cercos) al fondo 74m75 x 3m = 224m*25 
+ 224m225 a $ 7.00 el m? = 1.569.75. .su mitad = $ 784.88 
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CENAS 


Cimientos de las medianeras : 74m75 x Im x 0m4 = 
31m%9 a $ 30 el m3 — $ 897.00 .... su mitad = $ 448.50 


Escalinata y muro ...oocococacccccccc ro $ 100.00 
Total construcciones .....ooooooconarrrco moco. $ 27.877.38 
X 
INDEMNIZACION 
34. — Además de la indemnización que le corresponde al ex- 


propiado por el precio de la cosa, entendemos que corresponde, asi-. 
mismo, determinar la ocasionada por el tiempo en que el capi- 
tal recibido esté improductivo, y, como él es el producto de la 
venta de un bien inmueble (aunque venta forzosa por ser expro- 
piación), no podemos presumir otro destino que su colocación en 
otra propiedad. 

En necesario, entonces, que la interesada busque terreno, y en 
la zona de su preferencia, la que lo será donde está ubicada la pro- 
piedad a expropiar. Justamente, la propiedad tratada en d) 29), 
está en venta. Su área es de 1.208 m? y tiene una casa antigua, y 
un galpón a los fondos, el solar 22; y el solar 21, un galpón, todo 
para demoler dado su estado y la edad de las construcciones. Y 
bien: ese terreno está en venta a $ 100.00 el m? en la actualidad, 
el que no quieren vender por menos, habiendo obtenido oferta 
de $ 90.00 que no aceptaron. (Este dato lo obtuve directamente 
presentándome como comprador, lo que puede hacer cualquiera 
en R. ...., Srs. L. Hnos. que son los dueños. 

Las construcciones representan un precio por m* de $ 10.00, 
lo que quiere decir, que el terreno viene a salir a $ 90.00, 

À pesar de ello voy a partir de la base que la interesada in- 
vierta en el terreno un total de $ 30,000 (en el anterior tendría que 
invertir $ 120.000) por lo cual creo colocarme en una posición más 
que razonable. 

Ahora, con los pesos que se le pague por la expropiación, dado 
el costo actual de la construcción, buena, deducido lo que tenga 


que. invertir en el terreno, no le alcanza para realizar una obra 


conveniente, por lo que tendrá que recurrir al Banco Hipotecario 


para obtener la concesión de un crédito. 

Partiendo de la base de que el Banco le concediera un crédito 
de $ 80.000, sobre la þase del terreno $ 30.000 y construcciones 
por $ 140.000, los gastos de escritura de compra, de hipoteca, de 
trámite en el Banco, en la Intendencia, proyectos, pérdida en la 
venta de los títulos, etc., le importará unos $ 10.600. 

Pero, previamente, deberá buscar el terreno; luego, en vista de 


sus dimensiones, recién podrá iniciarse el estudio de los planos por 


competente profesional; después, Correr los trámites Municipales, 


luego, los trámites en el Banco Hipotecario para el crédito; pos- 
iar los trabajos de la construeción, el tiempo de 


teriormente, inic 
duración de éstas, etc., ele., $ demorará, bien dos años largos. 
| tiempo 


Consideramos, por lo tanto, que la indemnización por € 
en que el capital, producto de la expropiación, esté improductivo, 


es el que corresponde al tiempo de dos años y Con. el interés legal 


del 6 9%. 

a) 34. — Y, si consideramos que debe indemnizarse a la pro- 
pietaria por lo establecido en 34), gastos por una nueva construe- 
ción, y Sus derivados, es porque todo ello, es una consecuencia tor- 


zosa de la expropiación, y a no ser por ésta, la interesada no se 


vería abocada a esos gastos, 
expropiado no tenía necesidad vender, sino, 
éllo, y todavía, como derivación, todos los trastornos pertin 


máxime, si se tiene en cuenta, que el 
que se le obliga a 
entes, 


como es fácil comprender. 
b) 34. — Si no fuera así, sucedería, que pagando el justo pre- 
1 supuesto de que tal precio sea realmente el justo 


cio del bien (en e 
fijado por los peritos), no estaría cumplida la justa compensación 
do vería dis- 


que la Constitución determina, desde que el expropia 
minuir lo que se pagó por el bien, en procura de su colocación 


en una nueva propiedad. 


XI 


EPITOME SOBRE EL PRECIO DEL TERRENO 


a) 35. — Resumiendo los cálculos realizados, se tiene: 


Por las reglas universalmente aceptadas, que como Se ve, según 
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a 


sea élla se obt e un recio e Í incil- 
” tiene p distinto, es por llo, que para no H 
narnos por mnguna (lo q 0 bría 105 acer pe b E a inma avo- 
L NS ue p € iy h ». as la nas f 
rable $1 nos colocáramos en 
x P 3 de 1SẸi le le er in 
e] un unto V a c Q fend tereses 
de par tes, E observo que se hace corrientemente), las hemos 
utilizado toda 5, como ya expresamos en 4) b) 17), y hallaremos 
su media para determinar + solo p p p 
un ecio o etot D- 
Y r dicho d 
; m oa 
yado en el precio de $ 70.00 para el solar medial de 10m Xx 30 m, 
cuyo precio lo hemos obten o artie 4 
5 id p ndo de la 1 ar 
J ba 
se ue el sol 
medial, con igual frente y fondo del solar a tasar era de $ 41.00 
2 E A . 
el m gue resultó inferior al precio gue realmente le correspon- 
día, como puede verse por el 1 al y q ecede 
5 prec o hallado ue e 
. >S el pr C d nte 
€ ( y Y» aplicando l coeficientes de la Tabla se tiene 
a 1 l 10 ! OS d 4 ` 


< $41.00 x 100 
Vm, = ——=>— =$ 71.06 
57.7 


Como 
lo expresamos, nosotros tomamos $ 70.00 


b) 35.— BASE VENTAS. 


—a) DN a is 
CON Ar Ab {l} $ 37.83 
Bo oo ON (3) ” 44.43 
ta a (44 ” 45.12 
o E E (5) ” 47.18 
el sei nl ne (6) ” 44.28 
Suma ...... $ 218.84 

_ $ 218.84 
Pme = 0 

z a La precedente .......o.ooooo... (21) $ 43.77 
edo (9) ” 42.09 
e is (10) ” 46.57 
Pida RSS (16) ” 46.47 
e a y Suma...... $ 178.90 
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Um? = $ 178,90 =$ 44.73 (22) 


4 

por procedimientos y relacio- 
como puede verse en los 
al margen de cada uno 


Es decir, que en base a ventas, Y 
nes distintas, en el espacio y en el tiempo, 
lugares correspondientes que se relacionan kelaa 
de Jos resultados transeriptos, hemos llegado a un Ls 
metro euadrado de terreno de la propiedad, de $ NO E 

c) 35. — Por el estudio de las ventas Puras, 0 2 L 


j i ¿ iedad 
realizado en 30), obtuvimos un precio medio para la propiedad, 


fórmula (17): 
Vm? =$ 41.34 (23) 

d) 35. — Como confirmación de estos precios determinados 

por las ventas, se tiene: 


1) En base a los precios de la propia 


e) 29), ....o...- ATE Dr pia 
2) En base al ejemplo fundament 


piante y del perito de la misma: 


Institución expropiante: 
(12) $ 41.15 


ALLI ei ieit keynn (15) $ 41.44 
3) En qe a los precios de venta del solar medial y esquina, en 
$ n Eee (16) $ 46.47 
A A 
j a propiedad 
ee et a A 


que todos los precios «obtenidos son su- 


1) 35, — Se observa, los so 
: sin influir en la determinación del 


periores a $ 40.00, aún los que, 
precio, vi lo. 
precio, vienen a corroborarlo 


Por las propias determinaciones en que 
e las ventas a considerar deben ser.las puras 
y como lo aconseja la 


a) y b) precedentes, se 


comprueba qu $ 
deramente reales, como lo hemos sostenido o a 
lógica, lógica confirmada por la propia Institución exprop . 

os de expresar. 
E P pa b) ao. y c€) 30, hemos calculado como curiosidad 
después de considerar, además, 
Por la primera parte, hemos 


mejor dicho, que di- 


matemática, qué precio resultaría, 
las ventas impuras, en dos gradaciones. 
hallado $ 39,43 que no difiere mayormente, 
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fiere poco, del promedio general. Por la segunda, se halló (19) 
$ 36.28, sobre la base de 33 ventas. 

Este resultado comprueba, con toda evidencia, si no bastara 
todo lo expuesto, que el precio de la Institución Expropiante, fija- 
do en $ 28.00 el m?, es bien bajo, lo que demostraría como lo vienen 
a demostrar el perito de la parte actora y el 3*), que han partido 
de las ventas considerando en su casi totalidad, las más bajas, sin 
perjuicio de aplicar maneras de calcular sobre cantidades concretas 
hallando promedios de cosas heterogéneas, en este Caso, expreso, 
de números modulares heterogéneos. (No creo que sea necesario 
transcribir lo que dicen los textos de aritmética sobre el particular 
porque ello, además de ser bien conocido, es evidente). 


XII 
CONCLUSIONES 


1.2). — Hemos demostrado lo erróneo de las formas de caleu- 
lar para hallar el precio del terreno en función de los datos de las 
ventas, utilizadas por el perito del Actor y el perito 3.*), lo que los 


lleva, por lógica consecuencia, al error en la apreciación de su precio 


2.2). — Hemos demostrado que para obtener promedios, en la 
forma que pretenden realizar dichos peritos, para obtener un 
precio promedio de m? de terreno, a las ventas, debe despojárselas 
de los precios de las construcciones, y, como: complemento a lo ya 
establecido con ese motivo, debemos agregar que sería necesario: 


a) Que las áreas cubiertas por los edificios fueran de la mis- 
ma extensión siendo el área del terreno igual; 

b) Que el número de plantas de todos los edificios fuera 
igual; 

c) Que la calidad y distribución de los materiales fuera igual; 

d) Que las características fueran iguales; la distribución en 
planta fuera adecuada a la mejor relación de los am- 
bientes: circulación, distribución de los servicios, instala- 
ciones diversas, semejantes, o mejor, iguales, etc., etc. En 
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definitiva: tendrían que ser iguales en todas sus dimensio» 


nes ambientales. 


Estas, y otras condiciones propias de semejanza € igualdad, co~- 


ible de hallar, no ya en la misma cuadra 


mo se comprende, es impos 
aún, en la zona, Y menos, todavía, 


ni en la misma calle y menos, 
en la amplia zona abarcada por dichos peritos. 
iones en los terrenos tomados 


Si se reunieran todas esas condice 

para los cálculos por dichos peritos, admitiendo la posibilidad de 

tal existencia para el razonamiento, entonces, SÍ, podría obtenerse 
edificio, de precio por m2, (porque en 


un promedio de terreno y 
esa forma se trataría de cantidades homogéneas), Y deducirse de él 
el precio del edificio por mê y obtenerse Un promedio de precio 
para el m? de terreno que tuviera características propias. 

Seguimos considerando el problema dentro de la forma de ope- 
os. Admitiendo la posibilidad, sentada prece- 


rar por dichos perit 
el promedio hallado, 


dentemente, aún asi, no 
sea el precio del metro cua 
con ese criterio, tanto valdría 
quier otro dentro de la zona abarcada. 

Creo que resulta bien claro, que el criterio de aplicar un pro- 
medio de precio, a UN terreno, hace ver que se hubiera aplicado 


a cualquiera otro, si en lugar de ser designados para intervenir en la 
eren estos obrados, 


fijación del precio del ter 

+ hubieran sido designados pa o de otro terreno 
dentro de la zona, puesto que, 
sería el mismo, desde que las ventas 


podría decirse, que 
drado del terreno a justipreciar, porque» 
X pesos, este terreno como cual- 


reno a que se se refi 
ra estimar el preci 
el promedio que les daría, siempre 
a considerar siempre serían 


las mismas también. 


© Creo que no será necesarlo más, 
aplicarlo a un terreno como si fuera 


hechas en €) 14), debiendo 
que deberán 


para comprender el absurdo 


de, obtenido un promedio, 
su precio, salvo las consideraciones 


rse, allí, que es un razonamiento general, pero, 


entende 
tenerse en cuenta, asimismo, las diferenciaciones segun su ubica- 


ción en la cuadra, ete- 
Y ese absurdo lo es, sin considerar el absurdo que representa 
el promediar terrenos y edificios de la más diversa naturaleza, ete- 
:arente de significado, el que no puede 


y obteniendo un número € 
ser utilizado para nada, salvo que se desee hacer mezcolanzas. 
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EENEN AORN 


323). — H 
2. emos estableci incipi 
e lecido el principio de apoyar las estima- 
ec s que pueden catalogarse de representar u 
cio. de venta en el . 
cuerpo de la i 
PRAES i i ; escritura (aunque al- 
D sean algo bajas), lo que ya se vió, se obtie b 
A el precio declarado con el monto del fo di 
e aforo 
>. Hemos 
g A 
aa sentado, una vez más, la teoría de la determi- 
e icientes de la variación de los precios d 
os hemos podido hallar: ES 


a) Precios de | 
he a a sobre la base de los Afi, lo que nos dió: 
a e a el coeficiente r = 45.37% anual l 
ase a dos ventas sucesi i 
Ë cesivas de la misme i 
O i isma propiedad 
a ia de 13 ventas, dando el coeficiente r = 129 56% 
on ” ” E i 7 
a ` a mínimo de 66.50 % anual. (Cuadro N. 2) 
SOU l a n el coeficiente de variación determinado i 
asaciones 1 i a 
pere a Instituto Expropiante, sobre la base de os 
A el ió el coeficiente r — 108 % anual, con un mín) 
Cj r j Ñ 
z aa también anual (Cuadro N.* 3) OS 
emos e 
na aos: en forma matemática, la razón de la 
e la determinación d | 
E e los coefici i 
ción y la hemos comprobado Dk 


b) 


d) 


Así, hemos demostrado: 


Que el procedimi 
hos aN l iento de los promedios de ventas (supues 
aS, as, homogéneas : i 
A a i ogéneas en todos los factores concurrentes) 
é s de representar i : 
S el precio en la époc: 
Elio 1 la época en que debe 
Y hem 
os demostr: 
a strado que con la aplicación de los coefi 
riación, se lev: i ; 
s an los pre z 
a a precios a la época u 
valuarse una iedad ; pe 
e i ERA 
pokra p opiedad, con un mínimo de error 
a ación al precio verdadero 
lemos demostr: (cuad leia 
ra nostrado (cuadro de comprobación), con el 
:jemplo, que se : $ 
de » q T comete un error, en la apreciación del 
ue EPA y Ñ . i ý 
e q o sitúa por debajo del verdadero, en u 
%, y que con nuestra teoría, se lleg cn a 
a ga, prácticamente, al 
Rosa al, se cumple la disposición constitucional 
$ 5 e 5 y. 5 , i 
g al expropiado una justa compensación l 
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5.2). — Y, como conclusión final, en base a 9 aner 
aciones en el espacio y en el tiempo, tam a : E 
tintos, se ha llegado a establecer precios que papa EN $ 41.15 

3 46.47, y siendo el precio medio de ventas, de Pae he 
eS 6.3) È En virtud de todos los resultados obtenidos, y colocán 
pe de término de prudencia, estimamos el metro cuadrado 


distintos, con rel 


donos 
de terreno en $ 43.00. 


XL 


JUSTIPRECIO E INDEMNIZACION 


$ 43.00m? = $ 57.478.10 
| — ” 27.877.38 


Terreno. (Plano fs. 3), 1336m270 a 


Edificio y MOjOoras .coororcnrrrrrrrrortrttttts 
i = $ 85.355.48 
Justiprecio de la propiedad .......<.-- a TA a $ 
Indemnización ...moooc.o- a - Ja h .600. 
$ 85.355.4 urante 5 
a E NOR $ 10.242.66 = $ 20.842.66 
años, al 6 % «<<... 


TOTAL — $ 106.198.14 


Asciende a ciento seis mil ciento noventa y 


torce centésimos la indemnización tot ane P 
i a ex ación. 
cio de la cosa y por las consecuencias de la: expropia 


Montevideo, 25 de setiembre de 1950, 


Rogelio M. Villardino, 


Agrimensor. 


A AAA — 


dr 


ocho pesos con ca- 


al que corresponde por el pre- 


Capítulo 
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PABLO FERRANDO 5. A. 


SECCION INGENIERIA Y DIBUJO 
Sarandí 675 Montevideo 


De todo pora señores Agrimensores. 


No. 1I-VENTA 


16 1 13 19 20 32 33 34 35 


ON DEL PRECIO EN FUNCI 


DE POSICION EN 
Z O N A | C U A iciente P= 


¿CIO DEL SOLAR ESQUINA 


N* de 


PRR P TABLA ! PmPa (Pm+Pd’) e Orden 
Te $ c 
41.61 ; | 
pe ! 186.92 A pa | 100.0 | 80.54 $ 46.41 
7.7 8.08; 113.67 — j l >” ¿7418 ” 42.80 
7.7 | 14.31) 201.40 AS. 86.63 ” 50.00 
10.6 1 ———| 107.79 E 
14.3 14.93) 119.36 A 
124.4 36.32) 65.52] — 
—10.6 | - i 85.59 = 
35.5 1 16.61| 63.41 a 


—— ——| 35.22 


- | ——| 5.02 ES 
5.5 13.24] 50.53 = 
T ol 2.92| 41.10 z 
e | 45.00 = 


43 | 4.59, 36.67 
5.92 
5 | 3.94 15.05 


FACTOR de POSICION en la ZON 


Fp, = 121.82 % (Fp,) 
Fp, = 152.46 % (Fp,) 


.0 = oa e — Fp, = 135.87 % (Fp,) 
35: 51. —10.0| — mn — 5 E 
"7.61 42.21 13.61 5 Fp, = 56.50% (Fps) 
11.35| 62.93 14.6 9 
4.74| 26.29 14.0 | 3 
3.24 17.96 43.0| 29 
9.54 52.91 | —19.6| — 
52.5 10.61| 30.93 —10.0| — 
» 26.37 76.60 9.2 | 7. 
” | 10.09 29.31 | -—3.5| — 
” | 28.401 82.50] --23.8 UAY 
» | 13.79) 40.05 35.7 | 12.. 
36.0 27.54| 104.03 e 
” 13.41) 49.50} —3.1| =- 
| 65 % (fp) 
l 
85 | om] ara $ % e) 
> 14110] —.u.0| —30 7% Upa) 
a -—| 91.00| —11.0| —54 9% (fp) 
” ——— 42.60 — li —a41 % (fp) 
> — j 38.40 6.0| 2. e (fpa) 
sd —— 115.60 | —30.0| — 
» eea 5S0 9.2) 5. 
» 36.07] —8.0 
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Procedimiento eléctrico empleado para 
medir los radios de la turbina No. 4 
de la represa del Rincón del Bonete 


La figura N? 1 representa en corte, la Turbina N. 4. 
Sea por ejemplo, determinar el radio OF de la circunferencia 
situada en el plano horizontal 3. Se trata de medir la mínima dis- 


AURICULAR 


LA PLOMADA 


HILO DEA 


Figura l.- 


(10 CORTE VERTICAL 


tancia OE que existe entre un punto E de la circunferencia y el 
hilo de la plomada que pasando por el centro de dicha circunte- 


rencia coincide con el eje vertical de la turbina. Para medir esa 


mínima distancia se utiliza un instrumento, formado por una vara 
rígida que después describiremos. 

Un ayudante hace coincidir con el punto E de la circunferencia, 
la extremidad E' de la vara (que termina en una punta metálica re- 
dondeada) mientras el operador mueve un micrómetro que tiene 
la vara en la otra extremidad hasta que el extremo O” del micró- 
metro toque el hilo de la plomada. En estas condiciones, si a la lec; 
tura mínima del micrómetro se Suma la longitud que por brevedad 
llamaremos “cero del micrómetro” (que ha sido previamente de- 
terminada midiendo desde el extremo E” de la vara al extremo del 
micrómetro cuando éste sañalaba el cero) obtendremos la medida 
del radio QE. 

Como para determinar la men 
crómetro se tropieza con dificultades puesto que hay que observar 
a nitidez el contacto del mierómetro con el hilo de la 
efectúa dicha lectura con auxilio de un auricular. Para 
g. 1 y cuando el extremo 


cionada lectura mínima del mi- 


con much 
plomada, se 
esto se establece el circuito indicado en la fi 
que el hilo de la plomada (hilo metálico que está 


del micrómetro to 
unido por un conductor al palastro de la turbina donde está el punto 


E) se cierra el circuito y el operador escucha por el auricular un 
chasquido bastante fuerte (correspondiente a un contacto franco). 


Manteniendo la vara apoyada en el punto E de la turbina, se hace 
o a lo largo 


oscilar verticalmente el extremo donde está el micrómetr 
del hilo, a la vez que se mueve el micrómetro hasta que el chasquido 
que se escucha en el auricular sea casi imperceptible, 
lee el micrómetro apuntando dicha lectura. 

Este procedimiento es sumamente preciso y cuando se ha ad- 


entonces se 


quirido un poco de práctica resulta sencillo. 


Descripción del instrumento empleado para realizar las 
i medidas de los radios. 


Se trata de una vara de madera estacionada (fig. 2) a la que se 
adapta en un extremo un pieza metálica que termina en una punta 
redondeada. Al otro extremo $8 le adapta otra pieza metálica en la 
e introducir una varilla de metal provista de un micró- 


cual se pued 
metro y que se fija a la pieza por medio de un tornillo. Empleamos 


E 
E 
E 
z 
% 
E 


un micrómetro gr 
raduad 
g o en pulgada i 
gada para no tener luego ba h ae rep 
i pi Jas : So 
AO icer reducciones por exigirlo así 
Elamam 
os 
e por brevedad “vara” al instrumento descript 
nte. Es i j a 
o A tener un juego de varas de ifere ko i 
ara CIA el mismo micrómetro se está rápid E 
ea i amente 
od medir radios cuyas longitudes difieren apreciable 
í como acontece con 1 los si 
O os radios situado 
e ee s en los 
y pecto a los radios situados en los planos 3, 4 y 5 (fi ay 
» ig. 1). 


Determinación del cero del micrómetro 


Se coloca una 
. vara que tenga u ] A 
dio OE qu ; > tenga una longitud aproximada 
que se quiere medir, sobre la regla invar (fig. 2) T i 
. se le 


PECUADRA 


y MISQOMRTZO 
rom ` i 
) Aa ESCUADRA 


i == 
A ean -a | REGLA INVAR 


Pigura 2 .- 


adaptan a uno y 4. 3 
otro extremo de la vara dos escuadras metálicas 
m 1 1 le i H A . f d h m 
como ias emp “adas en taileres de precisión; se jan chas escua 
dras a la regla invar por medi y q 
d 
d o de mordazas de tal manera ue 
sus filos coincidan exactamente con dos divisiones Á y B de la Ye- 
gla. F ara efectuar icha coincidencia se olpea suavemente las es- 
d El g 
cuadras con una maceta de madera y ob p 
se serva con una lu a de 
r 8 
. nvar que se u 1 g 
unos 20 o La e la my puizóo estaba raduada 
en milimetros y as (visiones y e icena reg. a fuero para 
el ejemplo que analizamos: 0m200 y 3m530 respectivamente. 
Recién ahora estamos en condiciones de determinar que lo gitud 
s E 
tiene la vara desde el extremo del micrometro cuando este marca el 
Cero, hasta el otro extremo de la vara, longitud a la que hemos Ila- 
mado: cero del miıcrometro. 
1 
Se eoloca el extremo esférico d a ar o de 1 
e i V a tocando el fil a 
escuadra que enfrenta la división B (31a530) de la regla y se mueve 
1 ʻ A hy h ] fij l d 
el micrometro asta que toque ei Tio de a otra escua ra q > 
ue en 


frenta la división Á (0m200 de la re la. Se anota la lectura del 
) 
g 
micrometro, dicha lectur a fué 0 323 pulgadas en el ejemplo que aña a 
lizamos. La distancia AB => 3m330 (que expresadas en pulgadas 
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vale 131,102) se halla por diferencia de las dos lecturas Á Y B. Si 
a la distancia AB = 131,102 se le resta la lectura del micrómetro 
0,323 pulgadas, se obtiene el valor 130,776 pulgadas que €s la distan- 
cia correspondiente al cero del micrómetro- 


Centrado de la plomada 


Centramos la plomada haciendo que el hilo de la misma pase 
lo más exactamente posible por el centro del círculo 3, círculo que 
fué tomado siempre de referencia para los demás, porque exa el único 
cuya circunferencia no presentaba discontinuidades. Es obvio que el 
centrado de la plomada debe hacerse siempre con respecto a UN 
mismo círculo: por el que pasa el eje vertical de la turbina. Dado 
que prácticamente dicho eje pasa por todos los centros de los círeu- 
los sería indiferente elegir uno cualquiera, para centrar la plomada; 
pero eso sí, debe emplearse siempre el mismo e indicarse cuál es- 

El centrado de la plomada se efectúa previamente en forma 
aproximada empleando un rodete de acero. Para ello se suspende 
la plomada de modo que pase a ojo por el centro dado. Se mide en 
el plano horizontal de referencia sobre una dirección cualquiera 
un radio y luego se mide el radio diametralmente opuesto y Como 
es lógico suponer dichas medidas serán distintas. Se corre la plo- 
mada hasta que pase por el valor promedio de dichas medidas: La 
plomada se desplaza horizontalmente por intermedio de un torni- 
ilo a tuerca y contratuerca: Después se miden los radios ortogonales 
a la dirección dada y se procede en consonancia. Cuando la ploma- 
da ha sido centrada aproximadamente, se pasa a centrarla con más 
exactitud empleando para ello el procedimiento eléctrico ya indica- 
do. La plomada que pest más de 30 kilos y que tiene una aletas 
debe estar introducida en un recipiente que contenga aceite pesado 
con objeto de que las oscilaciones que experimenta cuando se toca el 
hilo de la plomada (hilo de piano) se amortigien rápidamente. Una 
vez centrada la plomada con bastante exactitud se procede recién 
a medir el radio OE propuesto. 


y 


Media del radio OE 


En el ejemplo que estamos tratando, al medir el radio OE si 
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1 į 9 Je 
p r 
zon 3 pri l d 1 
vado en el la 10 hori Ql tal la mera lectura e micrómetro 


i? e a 
9 y el mue Y u Y 
fué 0 306 como para | cero d rometro se obt vo el valo 


130 779” la medi 
edi a da del i £ 
(ver planilla). radio OE será 130,779” +- 0,306” = 131,085” 


Observación importante 


Después de ef 
s de efectuadas varias series de medidas d 

s de todos los ra- 
TURBINA 4 


MEDICION DE RADIOS PLANO 3 


3133 = 131.102 inches 


AGUAS ARRIBA 


CASA COMANDO 


2978 
2.98 
AGUAS ABAJO 

CERO 
DEL MICROMETRO : 131,102 -0.323 = 130.779 inch 
à ches 


N OTA: En estas 
medidas no se tiene 
; e en cuenta el espesor del hilo de lo pomada 


or î 
Nora IMPORTANTE: Este onilo setomó si 


s re co 
PE et A pre coma referencia pora cen- 


Pigura 3.- 5 


dios de u p 

i n lano ri O e ara e da radi 

E i 2 ho VA ntal dado (medidas qu Pp el G O 

deben diferir muy poco, ver fig. 3) 8e pasa a Co ba E | 
c mpro ar de nuevo 


== 


sl la plomada sigue centrada con resp cio al plano horizontal q ue 
A a y [x ti P cl A ue estando ada se pasa 

se tomo de referencia SI ja lomada S D A centr . 
a determina! de nuevo la medida del cero del micrómetro En la 
Pp d 5 1 d ners mi E à 
yara em lea a deb endo obte erse el smo V alor hallado antey 10Y 
a m- 

p 
Si al terminar las series de medidas en un jano dado se com 
prueba que la lo ada no continua centrada O Si la medida del cero 
P m 
del micrómetro no resulta ser la misma que la efectua da al pr 1- 
p A p ” eben desecharse. 
c1pi0 de la o eraciorl dichas series d b 
NOTA. E A las medidas verticales existentes entre plano y plano horizon- 
p 


iv J recisión. 
tal se las determina con un nY el de p 
, 


PLANO N 3 


i d 
R di a en pulgadas Radios Radios en pulgadas 
Radios Radio | 
131.0810 
R 2H 13 
.0850 
T e i R 3A A 
a 131.0770 R 3B e 
C 3 
A la 131.0825 A a 10000 
131.0850 4 a 
ne 131.0855 R 3E dd 
ee 131.0768 R 3F 0 
R 16 i 
X 1 131.0820 R 36 un 
E 131.0860 R 3H a 
R 24 : a 
.0650 ] 
o a 0770 R 4C aS 
a 131.0825. R 4E TE 
RA 131.0845 R 4G e 
n 131.0850 R 54 131. 
R 2F 4 
R 2G 131.0760 


: 1 o yl pe e 1 e la 
Ni yy A : En estas medidas no se tene e cuen el espesor d 1 hil 0 d 
t d 1 n 2 nta 1 >i 


plomada. 
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Agrim. Ismael C. Foladorí Rocca 


Caria del Puerto de Montevideo, levantada 
en 1831 por Mr. Lebourguignon Duperré 


Por orden del Almirantazgo francés, el ingeniero hidrográfico 
Mr. Lebourguignon Duperré, durante los años 1830 y 1831, confec- 
ciona una carta de la rada de Montevideo. Es esencialmente hidro- 
gráfica y sólo contiene algunos detalles imprescindibles de la costa. 
No conocemos el original pero una copia del mismo se conserva 
en la Dirección de Topografía (M. O. P.). (1) Porteriormente fué 
corregida en 1868, 1874 y 1880. 


La Asociación de Agrimensores del Uruguay posee un ejemplar 
8 guay ] J 


(1) Formato 613 x 864 mm. Dibujado y coloreado posiblemente en 


Whatman y luego barnizado y entelado. Se conserva en la Mapoteca de la Di- 
rección de Topografía. (M. O. P). 


Angulo superior izquierdo: 


Dirección General de Obras Públicas. / Este plano pertenece a la Direc: 
ción / General de Obras Públicas./ Es copia del plano facilitado por el Ge- 
neral / Don Francisco M. Acosta. 

Angulo superior derecho; 


Departamento de Montevideo,/ PLANO / del Puerto y de la Rada / de f 
MONTEVIDEO./ Levantado en 1831 por Mr. Lebourguignon Duperré, Inge- 
niero Hidrográfieo./ Advertencia: Las sondas están expresadas en pié franceses 
y las profundidades del agua han / sido consideradas al nivel del baja mar 
suponiéndose la diferencia entre la baja y la / alta mar de 6 piés, pero en 
los fuertes vientos del S. O. dicha diferencia puede llegar hasta / 10 piés./ La 
posición geográfica de la Ciudad de Montevideo ha sido encontrada en la Cate- 
dral del / modo siguiente / Latitud meridional 34? 54 08” / Longitud occi- 
dental 58% 33” 25” / Variación de la aguja / “aimantée” en Set. y Dic, de 1830, 
11* 42 24” N.E./ V significa fondo del vaso, S. Arena. Vin vaso blando. R Rocas. 
Gr. Gravier. 


Al pié: 


Montevideo, Noviembre 14 de 1868 / Fdo.: Alejandro Mackinnon. / Traba 
jado por Poncini y Silva. 


PEE i PEN 


impreso en cartulina tipo, Whatman, por un procedimiento litográ- 


fico, y del cual reproducimos e sector central. (2) 
Ambas cartas (1833) y (1882) comprenden la costa del Río 


de Ja Plata, entre Punta de las Yeguas y el actual Puerto del Buceo. 


La diferencia más notable, excluyendo las corrientes de sonda, la 


ofrece el diseño de la ciudad de Montevideo; en la primera, €s lo 
característico de los planos españoles del coloniaje: figura la ciudad 
encerrada en la península y encuadrada por la Ciudadela y las mu- 
a segunda (1882), extendiéndose hasta el Cordón, re- 


rallas, en l 
cuerda los levantamientos efectuados durante la Guerra Grande. 


Finalmente cabe expresar que la carta de Lebourguignon Du- 


eré toma como origen de las sondas, la baja mar, aun cuando un 


pe 
Almirantazgo Íran- 


plano contemporáneo publicado por e] mismo 
cés, la carta de A. de la Porte (1881), establece el lamado “Cero 


Francés”; pero sobre su relación con el Wharton y sobre su mate- 


meritorios estudios de 


rialización, NOS remitimos a Jos completos y 
io E. Mouret Gómez. 


nuestro estimado amigo y colega Sr, Ánton 


publicados en esta revista. 


(2) Formato 380 x 585 mm. Con grandes márgenes. Papel de dibujo semi- 
graneado con filigrana en el margen que dice: SERVICE HYDROGRAPHIQUE 


DE LA MARINE / P M ARCHES. 


Angulo superior derecho: N" 187 / PLAN DU PORT ET DE LA RADE / 
DE MONTEVIDEO, / DANS LE RIO DE LA PLATA, / Levé en 1831, / Par 
Mr. Lehourguignon Duperré, Tngénicur-Hydrographe, Chevalier de la Légion 
THonneùr, / secondé para Mr. Belvéze, Lieutenant de Vaisseau et Mr. France- 
mandoul, Licutenant de Frégate; / Sous les ordres et la direction de Mr. Barral. 
Commandant la Gabare PEmmulation. / UBLIE PAR 


Capitaine de Corvette, © 
ORDRE DU ROI / Sous le Ministère de M. le Comte de RIGNY, / Vice-Amiral, 


Secrétaire VEtat au Département de la Marine, et des Co 
général de la Marine / en 1833./ guión / AVERTISSEMENT. / Les sondes 


sont exprimées en Méerres, et les profondeurs de Vean ont été ramenées / au 


niveau de la basse mel, en supposant la différence de la basse à la haute mer 
de Im, 9dec, mais / dans les forts vents de S. O. cette différence peut aller 
jusqu’à 3m, dee. / D faut affourcher pour les vents de S, O. / La position 


géographique de la Cathédrale de Montevideo, déterminée, directement en 1867 


par Mr, le Lieutenant de Vaissea 
ridionale 34° 54 30” / Longitude Occidentale 58° 3r 18” 


en 1868 9 N. E. 


u Fleuriais, est la suivant: / Latitude Mé- 
/ Déclinaison en 


Al pié: Un sello diciendo: Dépót Général de la Marine. / Corrections secó 


«aires el 
Ferit par Huea. / Corrections essentielles en 1868, 1874, Fév. 1380. Oct. 1880. 
El Museo Histórico Municipal conserva otro ejemplar. 
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i 1870, 1872, 1873, 1876, 1871. 1X-80, XI£82./ Gravé par E. Collin, tils. 
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INFORMACIONES 


- División horizontal de la propiedad 
(Propiedad por Pisos y Departamentos) 


LEY N.* 10.751 de 25 de junio de 1946 


Se da el régimen para la propiedad de pisos o departa- 
mentos, dentro de un edificio común. 


(Propiedad por planos horizontales) 


PODER LEGISLATIVO. 


El Senado y la Cámara de Representantes de la República 
Oriental del Uruguay, reunidos en Asamblea General, 


DECRETAN: 
TIrULO 1 
Disposiciones: generales 


Artículo 1.? — Los diversos pisos de-un edificio y los departa- 
mentos en que se divide cada piso, así como los departamentos de la. 
casa de un solo piso, cuando sean independientes y tengan salida a la: 
vía pública directamente o por un pasaje común, podrán pertenecer 
a distintos propietarios, de acuerdo con las disposiciones de esta ley. 

El título podrá considerar como piso o departamento los- sub- 


suelos y las buhardilla habitables, siempre que sean independientes 
de los demás pisos o departamentos. 


Art. 2° — Cada propietario será dueño exclusivo de su piso o 
departamento y copropietario en los bienes afectados al uso común. 


Art. 3° — Se consideran bienes comunes los necesarios para la 
existencia, seguridad y conservación del edificio, y los que per- 


mitan a todos y a cada uno de los propietarios, el uso y goce del 


Oy rn 


departamento o piso de su exclusivo dominio, tales como el terreno, 
los cimientos, las paredes maestras y estructuras resistentes, los 
muros divisorios © medianeros, la techumbre y azotea, la obra 
gruesa de los pisos y de los cielorrasos, puertas de entrada, escalera, 
ascensores, patios, la habitación del portero y sus dependencias, las 
instalaciones generales de agua, gas, calefacción, de energía: eléc- 
trica, refrigeración, alcantarillado y corredores de uso común, ete. 

Los bienes a que se refiere este articulo, en ningún caso po- 
drán dejar de ser comunes. 

Art. 4.2 -— El derecho de cada propietario sobre los bienes co- 
munes, será proporcional al valor del departamento 0 piso de sa 
propiedad, el que se fijará por acuerdo de las partes o, en su de: 
fecto, por el aforo inmobiliario. 

Los derechos de cada propietario en los bienes comunes son 
inseparables del dominio, uso y goce de su respectivo departamento 
o piso. En la transferencia, gravamen 0 embargo de un depar- 
tamento o piso, se entenderán comprendidos esos derechos, y no 
podrán efectuarse estos mismos actos con relación a ellos, sepa- 
“adamente del piso o departamento a que accedan. 

Art. 5° — Cada propietario deberá contribuir a las expensas 
necesarias a la administración, conservación y reparación de los 
bienes comunes, así como al pago de la prima de seguro, en pro- 
porción al valor de su piso o departamento sin perjuicio de las 
estipulaciones expresas de las partes. i 

El dueño o dueños del piso bajo, y del subsuelo, quedan 
exceptuados de contribuir al mantenimiento y reparación de esca: 
leras y ascensores, no siendo condóminos en ellos. 

Art. 6.2 — El propietario de cada departamento o piso, costeará 
el suelo de su piso o departamento, las bovedillás, puertas, venta- 
nas, pisos de patio, planchas, cielorraso, Yevoques, pinturas, ete., 
y reparaciones de las obras interiores que cubran los locales «de 
su propiedad. Podrá realizar modificaciones en los mismos, siem- 
gue no lesione el derecho de Jos otros propietarios. 

Art. 7° — Los propietarios de departamentos de un mismo 
piso, costearán en proporción, el patio o salida común al ascensor 
o a la escalera o escaleras, lo mismo que su conservación. 


Art. 82 — Cada propietario podrá servir a su arbitrio de los 


o O 


la respectiva fracción bajo la administración de los órganos esta- 
blecido en los artículos 18 y 19 de la presente ley, los que consig- 
narán las rentas líquidas en la Dirección de Crédito Público, a 
nombre del propietario y a la orden del Juzgado. 

Art. 12. — Las innovaciones tendientes al mejoramiento, O al 
uso más cómodo del bien común, que no perjudiquen a la estabili- 
dad y seguridad del edificio, así como las que alteren el aspecto 
arquitectónico, deberán ser resueltas por unanimidad de los pro- 
pietarios. 

Art. 13. — El propietario del último piso no puede elevar nue- 
vos pisos o realizar construcciones sin el consentimiento de los 
propietarios de los otros departamentos o pisos; al de la planta 
baja o subsuelo le está prohibido hacer obras que perjudiquen la 
solidez de la casa, como excavaciones, sótanos, etc. 

Toda nueva obra que afecte al inmueble no puede realizarse 
sin la autorización de todos los propietarios y previo informe téc- 
nico que establezca que con ella no se menoscaba la estabilidad o 
seguridad del edificio. 

Art. 14. — El propietario de cada piso o departamento podrá 
hipotecarlo o gravarlo separadamente. 

Art. 15. — Serán inscriptos en los registros respectivos, con las 
especificaciones del caso y en la forma y plazo que para las ins- 
cripciones establecen las leyes, las enajenaciones, divisiones de con- 
dominio, interdicciones, embargos, hipotecas, promesas de ventas 


a plazo, ete., que recaigan sobre las propiedades comprendidas en 


esta ley. 
TITULO H 
De la administración del edificio 
Artículo 16. — Los propietarios de los departamentos 0 pisos 


en que se divida un edificio, por unanimidad podrán acordar los 
reglamentos de copropiedad, con el fin de precisar los derechos y 


obligaciones. 


Reducido a escritura pública, ese reglamento será inscripto en 


el Registro de Traslaciones de Dominio y tendrá fuerza obligato- 


ria ineluso para los sucesores a cualquier título de los otorgantes....- 
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Art. 17. — A falta de dicho reglamento, o en su silencio, las 
relaciones entre los propietarios de los diversos pisos o departa- 
mentos de un edificio, se regirán por las reglas de los artículos 18 
y 19. 

Art. 18. — Los edificios de que trata esta ley serán adminis- 
trados por un administrador, y la asamblea de propietarios. Esta 
podrá ser convocada por el administrador o por cualquiera de sus 
copropietarios y la citación se hará personalmente o por el Juzgado 
competente (artículo 32). Para reunirse y resolver válidamente, será 
menester la concurrencia de la mayoría de los propietarios, que 
representen los 3, del valor del edificio. 

Compete a la asamblea de propietarios: 


a) Todo lo concerniente a la administración y conservación 
de los bienes comunes, y designar y remover en cualquier 
momento por 2% de votos que representen por lo menos 
dos tercios del valor del edificio al administrador del edi- 
ficio. Si después de dos votaciones sucesivas, no se alean- 
zara la doble mayoría enunciada, la designación del admi- 
nistrador será efectuada a petición de cualquiera de los 
propietarios, por el Juez Letrado de Primera Instancia en 
lo Civil de turno en la Capital, o el Primera Instancia 
en el Interior; 


b) Resolver lo relativo a la formación y modificación del re- 
glamento de condominio, lo que deberá ser acordado por 
unanimidad ; 

c) Determinar la retribución del administrador, del ascensoris- 
ta y del portero, por dos tercios de votos, que representen 
por lo menos dos tercios del valor del edificio. 


El testimonio notarial del acta de la asamblea celebrada de 
conformidad con el reglamento de copropiedad o de esta ley, tendrá 
el valor probatorio de instrumento público. i 


Art. 19, — El administrador durará un año en sus funciones 
pudiendo ser reelecto. Si al vencimiento de su-mandato no se pro- 
dujera nueva elección, se entenderán prorrogadas sus funciones has- 
ta que se designe reemplazante. 


Serán sus cometidos: 


a) Cumplir y hacer cumplir esta ley y el reglamento de co- 
propiedad, si lo hubiere; a 

b) El cuidado y vigilancia de los bienes y servicios comunes; 

c) La designación y despido del portero, ascensorista y demás 
personal del servicio del edificio; 

d) Recaudar de cada propietario lo que a cada uno corres- 
ponda en las expensas comunes, y efectuar los pagos (ar- 
tículo 18); 

e) Representar en juicio a los propietarios en las causas con: 
cernientes a la administración y conservación del edificio, 
ya sea que se promuevan con cualquiera de ellos o con 
terceros.: l l 

La personería en juicio la justificará con testimonio 

notarial del acta de nombramiento de Administrador, y po- 
E drá actuar aunque no posea título de procurador; 
i) Ejecutar lo resuelto en la asamblea de propietarios. 


TITULO UI 
De la destrucción del edificio y del seguro 


Artículo 20. — Es obligatorio el seguro contra incendios y 
daños de ascensor de todo edificio regido por esta ley. Las primas 
de seguro se consideran a expensas comunes. o 

Cada propietario contribuirá al pago de la prima en proporción 
al valor de su departamento o piso, y en la misma proporción lo 
cobrará en caso de siniestro. 

Art. 21. — Las indemnizaciones provenientes de seguros que- 
darán afectadas, en primer término, a la reconstrucción del edifi- 
cio en los casos en que esa reconstrucción proceda, y si ésta no se 
realizase en un término que no excederá de 90 días perentorios 
a contar de la fecha del siniestro, el acreedor hipotecario podrá 
exigir la entrega de dicha indemnización hasta la concurrencia de 
su crédito. 

Los Jueces, por causa fundada, podrán ampliar dicho plazo una 
vez iniciada la reconstrucción. 

Cuando el acreedor fuese el Banco Hipotecario del Uruguay se 


É 
e 
; 
l 
$ 
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: 


aplicarán las disposiciones pertinentes del artículo 69 de su ley 
orgánica. 

Art. 22. —-Si el edificio se destruye en su totalidad o en 
parte que represente los tres cuartos de su valor, cada uno de los 
coopropietarios puede pedir la venta en subasta del suelo y del ma- 
terial que resulte, salvo que otra cosa se hubiere convenido. 

En caso de destrucción de una parte menor, la asamblea de 
propietarios resolverá por tres cuartos de votos, que' representen 
tres cuartos de su valor, si ha de procederse o no a su reconstrucción 
y cada uno está obligado a contribuir en proporción a sus derechos 
sobre él. ~ 

Si uno o más propietarios, en este úliimo caso, se negara a 
participar en la reconstrucción, estará obligado a ceder sus dere- 
chos, preferentemente a los demás condóminos o a alguno de ellos, 
mediante una avaluación hecha por expertos. 


Art. 23. — En caso de vetustez del edificio, reconocida por la 
mayoría de propietarios que represente la mitad del valor del mis- 
mo, se resolverá por esta mayoría si debe procederse a su recons- 
trucción o a demolición y venta del terreno y material. 


Art. 24. — La mayoría de los condóminos de un edificio com- 
puesto de departamentos o varios pisos, puede disponer la repara- 
ción. Esta puede también ser dispuesta por la autoridad judicial 
a pedido de algunos de los propietarios. 


Art. 25. — Para la reparación y reconstrucción del edificio se 
observarán las siguientes reglas: 
1.2 


Cada propietario deberá concurrir a la reparación de los 
bienes comunes en proporción a los derechos que en ellc 
tenga. 

Si uno o más condóminos adelantaren al contratista da 
las obras de reparación dispuestas, conforme al artículo pre- 
cedente, la parte contributiva del co-propietario que no qui- 
siera o no pudiera pagarla, se entenderán subrogrados en 
los derechos correspondientes, y facultados para garantizar 
su crédito con derecho real, bastando a tal efecto, la ims- 
cripción en el Registro de Hipotecas de la protesta nota- 
rial o testimonio de la interpelación judicial hecha al omi- 
so en la que conste el origen del crédito, la decisión previa ` 


de la asamblea, y el monto de la deuda conforme a los re- 
cibos respectivos expedidos por el empresario. i 
Se acompañá copia testimoniada de la decisión de la 
asamblea aprobando la distribución de las cargas de la re- 


paración entre sus miembros; 


á igi jecuti rc el Admi- 
2.0 Esa cuota podrá ser exigida ejecutivamente por el 
nistrador del edificio; 


i á chua- 
3.7 La reparación de cada departamento © piso, será de ex a 
l i i ria 
sivo cargo de cada propietario y, en caso de no ea , 
oia pc og 
responderá por los daños y perjuicios que orngme a 


demás propietarios. 


TITULO IY 


Sociedades 


Articulo 26. —Se consideran válidas las sociedades constitui- 
das o que se constituyan bajo las diferentes formas cia 
la ley, cuya finalidad sea la construcción o adquisición O 4 
bles para dividirlos por fracciones destinadas a ser atri p t 
los socios en propiedad o en goce, O la gestión y mantenimien o 
los inmuebles así divididos, aún cuando no tengan por objeto re- 
partir un beneficio. 

Art. 27. — Un socio no puede pretender la atribución exclusiva 
en propiedad por vía de partición en especie de la ONE E 
mueble para la que tiene vocación, ni mantenerse en € gae å 
sivo de dicha fracción, si no ha cumplido sus obligaciones Y 0 
eripto, proporcionalmente a sus po la parte Ho i E 
con la que deba concurrir a la reparación 0 reconstrucción de 
ficio en las condiciones fijadas por esta ley. 


Art. 28. — Las sociedades se ajustarán a la reglamentación que 
al efecto dicte el Poder Ejecutivo y, en Cuanto sea aplicable, pi 
disposiciones de la ley número 8.733, de 17 de junio de 1931, sobre 


enajenación de inmuebles a plazo. 
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TITULO V 
Crédito. 


Artículo 29. — La constricción y adquisiciónd e inmuebles des- 
tinados a ser divididos en pisos o apartamientos pertenecientes a 
distintos dueños, así como la adquisición aislada de uno o más 
apartamientos o pisos de un edificio podrán ser facilitadas por el 
Banco Hipotecario del Uruguay, mediante la concesión de présta- 
mos en las condiciones generales establecidas en su ley orgánica 
para los préstamos comunes y de construcciones, y especiales de- 
terminadas por las leyes números 7.395, de 13 de julio de 1921, y 
9.385, de 10 de mayo de 1934 y complementarias. 


TITULO VI 


Disposiciones finales 


Artículo 30. — La Municipalidad determinará, en cada caso, si 
el edificio que se pretende dividir en departamentos o pisos, © 
construirse bajo el amparo de esta ley, cumple con las exigencias 
de la misma y con las ordenanzas municipales que a ella se refie- 
ren. 

No podrá autorizarse escritura pública alguna de traspaso de 
dominio o de hipoteca, sobre la propiedad de un departamento o 
piso de un edificio, ni podrá ser incripta en los registros respec- 
tivos, sin que se haga expresa constancia de la declaración muni- 
cipal que antecede, y que ha sido asegurado contra incendios. 

Art. 31. -— Los avalúos que determinan las leyes de impuestos 
deberán hacerse separadamente para uno de los departamentos o 
pisos que existan en los edificios a que se refiere esta ley, y serán 
pagados los impuestos en esa forma, por cada uno de sus propie- 
tarios. 

Art. 32. — En las cuestiones que se súsciten entre condóminos 
o entre éstos y los vendedores, se observará el trámite establecido 
en el Código de Procedimiento Civil (artículos 589 y siguientes), 
para los juicios de menos cuantía, 
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Art. 33. — El Poder Ejecutivo reglamentará esta ley. 


Art. 34. — Comuníquese, ete. 


Sala de Sesiones de la Cámara de Representantes, en Monte- 


i 6 de hinio de 1946. 
decis JUAN F. GUICHON, Presidente — Arturo Ž 
Miranda, Secretario. 


MINISTERIO DE INSTRUCCION PUBLICA Y PREVISION 
SOCIAL. 


Montevideo, 25 de junio de 1946. 


il í íquese, insé en 
Cúmplase, acúsese recibo, comuníquese, publíquese, insertese 


el R. N. y archívese. -— AMEZAGA, Juan J. Carbajal Victorica. 


REGLAMENTACION DE LA LEY 


Se reglamenta la inscripción de los Títulos de Dominio 


en el registro correspondiente. 


Ministerio de Instrucción Pública y Previsión Social. 


Ministerio de Hacienda. 
Montevideo, 16 de enero de 1947. 


Visto el proyecto de decreto reglamentario de la ley hümiero 
10.751 de 25 de junio de 1946, elevado por la Comisión designada 
por el Poder Ejecutivo con fechas 21 y 27 de agosto de 1946. 


El Presidente de la República, 
DECRETA: 


Artículo 1.2 — Para inscribir por primera vez Un título de ge 
a ; 207 E 
nio en el Registro de Traslaciones de Dominio sobre un pl 
; NE . vës 
departamento comprendido en las disposiciones de la ley qué se 
; á i afi lano del edificio a que 
slamenta, será necesario acompañar un p 
y see i j nio 
pertenece, el que será archivado conjuntamente con el testimo 


del Reglamento de copropiedad si lo hubiere. 
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Art. 2.7 — El plano a que se refiere el artículo anterior, deberá 
llenar los siguientes requisitos: 

A) Será confeccionado a escala mínima de un centímetro por 
metro. 

B) Llevará las anotaciones de dimensión en metros y centímetros 
necesarias para individualizar cada departamento. Las acota- 
ciones se referirán especialmente a los muros divisorios y a 
los que constituyan los bienes comunes. 

C) Cada departamento tendrá en el plano un número de orden. 

D) Cada plano deberá ser firmado por el técnico correspondiente 
e irá acompañado del correspondiente certificado de la aproba- 
ción municipal a que hace referencia el artículo 30 de la ley. 
Art. 3° Las inscripciones en los distintos Registros de la pro- 

piedad, sobre un piso o departamento contendrán, además de las 

indicaciones que señalan las leyes o decretos vigentes, en el mo- 
mento de su presentación, las siguientes: 


A) Ubicación y linderos del inmueble a que corresponde el piso 
o depariamento. 

B) El número de empadronamiento y número de ubicación que co- 
rresponda al piso o departamento en el plano a que hace refe- 
rencia el art. 2. 

La descripción deberá comprender la superficie del piso o de- 
partamento y la distancia a que se encuentre del suelo y del perí- 
metro del edificio principal. 

Art. 4.2 Los edificios que vayan a ser enajenados por pisos o 
departamentos, una vez que la Oficina de Empadronamiento tome 
nota de ese destino, se empadronarán en la forma siguiente: 


A) Se asignará al inmueble principal, un padrón matriz, de acuer- 
do con las normas actualmenie vigentes. 

B) Los pisos o departamentos serán identificados con un doble 
número; el primero será el del padrón matriz y el segundo 
el que le corresponda dentro de cada edificio. Esa numeración 
será precedida de esta leyenda: Propiedad Horizontal. 

Podrá expedirse un certificado a cada uno de los propietarios 
de pisos o departamentos con relación a su propiedad particular. 

Art. 5.2 Las sociedades a que se refiere el artículo 26 de la-ley 
que se reglamenta, podrán adoptar las formas sociales reconocidas 
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por los Códigos Civil y de Comercio y, leyes especiales de la ma- 
teria. 

Art. 6? — Toda promesa de atribución de propiedad se inseribirá 
en el registro de Promesas de enajenación de Inmuebles a Plazos 
y se regirá por la ley número 8.733 de 17 de junio de 1931, la que 
se aplicará también a los casos de rescisión por incumplimiento. 

Art. 7% Las acciones de sociedades anónimas y cooperativas 
que se constituyan para atribuir derechos de habilitación a los so- 
cios, serán nominativas y su cesión será regulada por las normas 
que al efecto preven los estatutos, entendiéndose que la cesión sólo 
dará derecho a habitar el respectivo piso o departamento al cesio- 
nario si comprende acciones representativas del valor íntegro de su 
departamento, piso o buhardilla. Si hubiera más de un cesionario 
de un mismo departamento, buhardilla o piso, cada cesionario sólo 
tendrá derecho al goce del alquiler en proporción al valor de sus 
acciones. 

Ari. 82 Los integrantes de las sociedades que tengan por objeto 
las operaciones comprendidas en la ley que se reglamenta, estarán 
obligados personalmente al cumplimiento de las mismas normas 
establecidas a los propietarios individuales de departamentos, pisos 
o buhardillas. 

Art. 9.7 Las sociedades tendrán por objeto: 


A) Que la acción social dé derecho, además de una parte propor- 
cional del activo y beneficios sociales, al goce de un departa- 
mento en los inmuebles de la sociedad. 

B) Que la parte social confiera comò única diferencia con el caso 
anterior, un derecho de preferencia para el goce de determi- 
nado departamento. 


En los casos a que se refieren estos dos apartados el socio 
pagará el alquiler del departamento que ocupa, pues no hay atri- 
bución de propiedad. 

C) La atribución de la propiedad de los departamentos a los 
socios, como fin esencial de la constitución del grupo. 

Estas son sociedades constituídas únicamente entre futuros ti- 
tulares de departamentos, que se agrupan con la finalidad de la 
adquisición o construcción en común de uno o varios inmuebles y 
de su división entre ellos, por departamentos o pisos. Puede es- 
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tipularse que para entrar en la sociedad, los socios deberán sus- 
cribir cierta parte del capital social y comprometerse a pagar du- 
rante cierto número de años determinado alquiler sobre el respec- 
tivo departamento. La sociedad se disuelve cuando llega el término 
y se atribuye a cada socio el departamento del cual es locatario. 

Art. 10. Los Gobiernos Departamentales determinarán las re- 
glas en el orden técnico a que deberán ajustarse los edificios a los 
cuales se aplicará la ley que se reglamenta. 

Art. 11. Comuníquese, publíquese e insértese en el Registro 
Nacional. l 

AMEZAGA. — Juan J. Carbajal Victorica. — Héctor Alvarez 

Cina. 


DECRETO DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE 
MONTEVIDEO, N.’ 5644, de 24 Set. 1947 


Se establecen deniro del Departamento, las zonas, sus condiciones, 

área total edificada, alturas fijas, superficies de viviendas, garajes con- 

diciones higiénicas de los edificios, condiciones constructivas, obras 
sanitarias, ascensores, habilitación de edificios existentes, etc. 


La Junta Departamental de Montevideo, 
DECRETA: 
Objeto 


Artículo 1.2 Todos los edificios que se construyan dentro del 
régimen de la Ley N.? 10.751, deberán ajustarse en general a las le- 
yes y ordenanzas vigentes sobre construcción de edificios, y en 
particular a las disposiciones que establece esta reglamentación. 


Zonas - 


Artículo 2.7 A los efectos de la aplicación de esta reglamenta- 
ción se establecen en el Departamento de Montevideo, las siguien- 
tes zonas dentro de las cuales podrá construirse edificios con el 
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propósito de ser fraccionados por pisos © departamentos, en las 
condiciones que se fijan más adelante. 
Los límites de las zonas son los que se definen a continuación 


y se señalan en el plano respectivo: 


Zona Z I: Limitada por la Bahía, el Río de la Plata y el Bulevar 
Artigas. 

Zona Z Yi: Que comprende toda la extensión de la zona urbana, 
con excepción del área de la zona Z. L 

Zona Z JI: Que comprende todas las zonas suburbanas del Depar- 


tamento. 
Condiciones en las Zonas 


Artículo 3? (1) Mientras no se apruebe una Ordenanza que or- 
dene y recopile las disposiciones en vigor y — 0 a crear — para 
todo el Departamento de Montevideo en cuanto a altura de los 
edificios, los que se construyan en las zonas establecidas por el 


Art. 22, deberán ajustarse a las condiciones máximas siguientes: 


Zona Area total edificada 
Z1 6-5 
Zu : 4-S 
Z Im 1-5 


Siendo S la superficie del predio en el cual se construye el 
edificio. 

El área edificable por pisos será la establecida por la ordenan- 
za de Amanzanamiento y Fraccionamiento de Tierras (Decreto 
Ne 5330) (2), pero en ningún caso podrá ser mayor del 80 % de la 
superficie del terreno cuando se trate de edificios para vivienda y 
del 90 % en los edificios destinados a escritorios. 

En la zona Z 1, cuando la planta baja del edificio esté desti- 
nada a locales de comercio, negocios, depósitos, garajes O USOS 
similares, podrá utilizarse con edificación la totalidad del perdio. 


(1) Modificado por Decreto Ne 7143, de junio 12 de 1950, 
(2) Promulgado con fecha 15 de enero de 1947. — AGRIMENSURA, 


Noe 14, Pág. 118. 
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du Les dé E 

A entender á por área total edificada la suma de las superfi 

c1e8 par 3 ales Arti H En 
parciales de locales, entresuelos, pórticos, circulaciones, sección 


A l 5 g S q p p 
horizontal de Muros y tabiques ue co onen los 1508 de un. 
m n 


Aumento del área total edificada 


Arti oT Saade 
heee 4. Los edificios que se construyan dentro de la 
zon 1 rán d i 
a 1, dispondrán de un aumento del área total cuando la 
El 


la e TUCCIoO realice en redios te tengan las s g 3 dimen- 
onstruccion se Pp 

S que 8 las igpulente 
siones: 


Alco 3 FRENTE AREA TOTAL 
MINIMA MINIMO EDIFICABLE 
1.000 m? 25 mis. 6 5 


En las zonas Z 1 y Z H ifici 
g las zonas Z 1 y Z H, los edificios que se construyan en pre 
dios tota 3 y "ví ábli di KA 
otalmente rodeados por vías públicas, dispondrán de un au- 


mento en el áre ifi å 
a l área total edificable la que podrá llegar hasta un 
máximo de 8 S. l 


Edificios con alturas fijas y obligatorias 

Àrtícy Po ifici 
0% A 5.2 Los edificios que se construyan en predios con 
rente a ías públicas > 1] 
ai vi vías públicas para los cuales rijan alturas fijas de edifi 
cación á ir ] l e l 

, deberán cumplir con las alturas establecidas sin tener en 
cuenta el área total edificable que fija el artículo 3.* 


Superficies de viviendas 


Árticu ? ivi i 3 
És = 6.2 Las viviendas que constituyan dentro de los edi- 
icio ades 1 1 jenad | 
À A ades independientes para ser enajenadas de acuerdo a la 
ey c e a i E AL . pe e . í i 
y, erán tener una superficie edificada mínima de cuarenta me- 


tros cuadrados (40 m2?) cada una. 


ta superficie será la comprendida entre los ejes de los muros 


perimetrales de la vivienda. 


Las di s1 3 d 
as dimensiones de los locales de las viviendas deberán ajus- 


tarse a lo que establecen las ordenanzas respectivas 


PEPR y METER 


Garajes en los edificios 


Artículo 7° Mientras no se apruebe una Ordenanza que ordene 
y recopile las disposiciones en vigor y — 0 2 crear — para todo 
el Departamento de Montevideo, en cuanto a la previsión de garajes 
en los edificios, los que se construyan dentro de la zona Z Í con 
una área total edificable superior a 2.000 m2, deberán disponer en el 
mismo edificio de una local para garaje con una superficie equiva- 
lente a un 60 % del área del predio, incluyendo el área destinada 


a circulaciones y servicios. 


Condiciones higiénicas de los edificios 


Artículo 8.2 Las superficies, dimensiones, condiciones de ilumi- 
nación y ventilación de los patios, habitaciones y locales de los 
edificios, deberán ajustarse a lo que al respecto establece la Or- 
denanza de Higiene de la Vivienda que entrará en vigor el 1.2 de 
enero de 1948. 


Condiciones constructivas 


Artículo 9.2 Los entrepisos y techados de esta clase de edifi- 
cios deberán construirse con material incombustible. 

Los edificios que tengan más de tres pisos deberán tener obli- 
gatoriamente estructura de material incombustible. 

Los diversos departamentos de cada piso deberán aislarse por 
muros divisorios de 0.25 cms. de espesor mínimo O por tabiques 
dobles, que formen en conjunto un espesor igual. 

Los entrepisos deberán estar construídos con bevedillas, lozas 
huecas u otros sistemas similares, o en su defecto sobre la loza 
simple de cemento armado se dispondrá una capa de material anti- 
sonoro para asegurar iguales condiciones. 

Todas las instalaciones mecánicas del edificio que puedan pro- 
ducir ruidos molestos a los ocupantes del mismo deberán ser dis- 
tribuídas de manera que queden aisladas de las habitaciones o pro- 
tegerlos en forma que se impida la propogación de los ruidos. 
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Obras sanitarias 


Articulo 10. Las instalaciones sanitarias se ajustarán a las 
ordenanzas en vigor en lo que le son aplicables y a las disposicio- 
nes siguientes: f 
Inciso 1 2 CAÑERIAS a) En el interior de un departamento 

o piso independiente, no podrán emplazarse otras cañerías, ac- 

cesorios o artefactos sanitarios que los propios del pata 

mento o piso con exclusión de todo otro elemento ajeno a él 

b) Pop cañerias horizontales o verticales o accesorios de añ 

común podrán ir solamente por patios, corredores o locales de 

propiedad común. El mismo criterio se seguirá con los palos 
de acceso a dichas cañerías. — c) Tanto las cañerías de desa- 
güe como las de distribución de agua, deberán ir fuera de los 
muros divisorios de los departamentos. — d) Las bocas de 


at a = fe £ $ 
ceso a las cañerías, tapas de sifones, etc, no podrán estar 
ubicadas en los entrepisos. 


Inciso 2? CUARTOS DE BAÑO. — Todos los cuartos de baño 
o locales con instalación de agua caliente no centralizada, es- 
tarán provistos de un tubo de suficiente capacidad para eva- 
cuar los gases de combustión de los aparatos calentadores que 
pasieran colocarse. Dichos tubos que serán independientes de 
los “ductos de ventilación”, deberán sobrepasar en 1,20 mts, 
la azotea más alta del edificio en una zona circular de radio 
2.50 mts. Podrá utilizarse un solo conducto para evacuar los 
gases de combustión de varios locales, pero en este caso él 
será dotado de un extractor mecánico. 

Inciso 3.2 VENTILACIONES. — El tubo de ventilación para 
el colector público podrá ir adosado a la fachada del edificio 
en el interior del mismo. En este último caso sólo podrá em- 
plazarse en cada piso en locales de propiedad común. 

Inciso 4.2 DEPOSITOS DE AGUA POTABLE. — a) Los tan- 
ques y equipos de bombeo, depósito de reserva, cañerías de 
bombeo y principal de distribución. irán colocados en locales 
de propiedad común y su conservación y buen. funcionamiento 
correrán por cuenta y bajo la responsabilidad del administrador 


d AN 
el edificio. b) Cuando, de acuerdo con el principio esta- 


hlecido en la Ordenanza de Obras Sanitarias, la capacidad de 
los depósitos de reserva resulte superior a 4.000 litros deberán 
estar divididos en dos partes iguales por medio de un tabique 
interior en forma tal, que pueda practicarse la limpieza de uno 
de los compartimientos mientras se atiende el servicio con la 
reserva acumulady en el otro. A ese efecto, las cañerías de` 
bajada tendrán un dispositivo adecuado, Los depósitos tendrán 
tapa de cierre estando situada debajo del nivel del agua. — 
c) La ventilación se asegurará por medio de un caño de 0,025 
mis. de díametro, ubicado en la parte superior, curvado hacia 
abajo y protegida su boca con tela metálica. Salvo casos especia- 
les que autorice la oficina competente, queda prohibido estable- 
cer en los depósitos caños de desborde.— d) Los depósitos lie- 
varán en su parte superior y cerca del dispositivo de alimen- 
tación, una tapa de 0.25 m. por 0.25 m. sellada y precintada 
por la Dirección de Saneamiento y que solamente podrá abrir 
el inspector de Obras Sanitarias o funcionario técnico debida- 
mente autorizado, para comprobar el estado de limpieza del 
depósito y la calidad del agua o extraer muestras para su 
análisis, Cuando por razones de fuerza mayor el administra- 
dor del edificio se vea obligado a remover la tapa del depó- 
sito dará aviso a la Oficina dentro de las veinticuatro horas 


para que sea repuesto el precinto. 
Ascensores 


Artículo 11. En los casos de edificios que se construyan en 
el futuro con arreglo a la Ley N? 10.751, regirán todas las dispo- 
siciones relativas a la Ordenanza sobre Ascensores y Montacargas 
y además la siguiente: El Administrador reemplazará al propieta- 
rio en todas las diligencias previstas en esta Ordenanza. 

Hay obligación de comunicar las designaciones de Administra- 
dor dentro del plazo de 15 días. 


Tramitación Municipal 


Art. 12. Los planos de los proyectos de los edificios destina- 


dos a ser fraccionados por pisos 0 departamentos, së presentarán 
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sa la misma forma que los permisos de edificación corrienies de- 
biendo destacarse en la carátula de las diferentes carpetas ai 
iaa titulación: EDIFICIO A CONSTRUIRSE ý DE 
On 8 E N3 0 dal, Además de los planos de 
isacion. y Ue. dos edificios deberá presentarse un plano de dis- 
tribución y señalamiento con los diferentes pisos o departament 
destinados a ser vendidos separadamente y con la indiosción de la 
medidas lineales y superficiales de ide fracción En su ubicaci E 
dentro del piso correspondiente del edificio. l i 
Este plano deberá estar dibujado a la escala de 1:200 y se 


p entara un origina i en tela ` pi mismo en ca la 
res 1 1 ] y y una copia del 
Pue k € 


Habilitación de edificios existentes. 


Artículo 13. Para los edificios construídos con anterioridad a k 
promulgación de esta Ordenanza, o aquellos que su ad le 
permiso de edificación se hubiese presentado dentro de un bos 
vencer E los 80 días posteriores a la promulgación de wi A 
mentación: se admitirá sean fraccionados de acuerdo al ré a 
fijado por la ley N.* 10,751, siempre que los aspectos de Lo. er 
mos no se aparten de las especificaciones de este Decreto 

Esta autorización será concedida por resolución de la Enten- 
dencia Municipal. | | 

Art. 14. Comuníquese. 

Sala d i 
D de la Junta Departamental, a 11 de Setiembre 
A. Lamboglia de las Carreras 


E Ignacio Bazzano 
Secretario General. 


Presidente. 


INTENDENCIA MUNICIPAL DE MONTEVIDEO 


Montevideo, setiembre 24 de 1947. 


VISTO: el Decreto N? 5644 de la Junta Departamental, rela- 


A 1 I ata Es ái Y propied: a 
D 4 cion para 1 edi 1CACIOL sol 

tivo a la Rey amentaci r A f cacon sopre ad hori 

zontal, 


Es E 


El Intendente Municipal de Montevideo 
RESUELVE: 


Promúlgase, hágase saber a la Junta Departamental, publique» 
se, transcríbase, Con agregación de antecedentes, al Departamento 
de Arquitectura, comuníquese a la Comisión Especial que estudia 
el ordenamiento de las disposiciones municipales, e incorpórese al 


Registro correspondiente. 


Andrés Martinez Trueba 
Intendente. 


Miguel A. € lavelli 


Secretario. 


DECRETO MUNICIPAL N. 6036 DE 
15 DE JUNIO DE 1948 


Modificación del artículo 13 del Decreto N.” 5644 
La Junta Departamental de Montevideo, 
DECRETA: 


Artículo 1.2 Modifícase el artículo 13 del Decreto N. 5644 en 
la siguiente forma: “Art. 13. — BABILITACION DE EDIFICIOS 
“EXISTENTES. — Para los edificios construídos con anteriori- 
“dad a la promulgación de esta Ordenanza, 0 aquellos que su so- 
“licitud de permiso de edificación se hubiere presentado dentro de 
“un plazo a vencer a los ochenta días posteriores a la promulga- 
“ción de esta reglamentación, se admitirá sean fraccionados de 
“ acuerdo al régimen fijado por la Ley N! 10.751, siempre que los 
“ aspectos de los mismos, que se aparien de las especificaciones de 
“ este Decreto, no comprometan los fines perseguidos con su apro- 
«pación, ni constituyan la mayoría de los que regulan la edifica- 


“ ción. Esta autorización será concedida por resolución de la În- 
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as k s 

tendenc: ici ia i ió 

i ia Municipal, previa información de las. oficinas técnicas 
correspondientes”. i 


Art. 2.” Comuníquese. 


Sala de Sesiones de t i 
o de la Junta Departamental, a 10 de junio de 


x. 


Juan B. Maglia 


Á. Lamboglia de las Carreras Presidente ad-hoc 


Secretario General. 
INTENDENCIA MUNICIPAL DE MONTEVIDEO 


Montevideo, 15 de junio de 19 
El Intendente Municipal de Montevideo, ; Ba 


RESUELVE: 


Promú ; dés 
p úlguese; dése cuenta a la Junta Departamental, publi- 
quese, a sus efectos transcríbase— con agregación de antecedentes 


al Depar tamento de Arquitectura —.6 1ICOYpPOTCSO al Re Istro co- 
11 
8 


Germán Barbato 


Miguel A. Clavelli Intendent 
f nte. 


Secretario. 


RESOLUCION DE LA INTENDENCIA MUNICIPAL DE 
MONTEVIDEO DE 23 DE JULIO DE 1948 
Se determinan normas para la fijación de las. áreas. edificables i 
(Subsuetos) 


Montevideo, julio 23 de 1948. 
Ss a a la necesidad de reglamentar el art. 3.? del Decreto. 
$ 5644, que determina el sistema del planeamiento de los edificios 


levantados dentro del régi i 
gimen establecido por la Ley N.? 
(Estatuto de la Propiedad Horizontal) ; i ini 


RESULTANDO; que por dicho artículo, se reglamenta la al- 


d ] di fi z f >a 1 l Ll $ l ] 
t 5 0 a sup rfici del predi en 19 
tura el edificio, en funcion. e e e o e ua. 
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el área total edificada, en una, cuatro 0 


seis veces la mencionada área del predio, según la zona de la ciudad; 


RESULTANDO; que la Dirección de Arquitectura, plantea el 


problema de si las áreas en subsuelo deben computarse dentro de 


esa relación; 

CONSIDERANDO; que teniendo como fin dicha limitación, 
se alcancen alturas por encima de dichos límites, nO 

los cómputos áreas, que no han de gravitar 

inmueble, desde la acera; 


se levanta, al establecer 


el evitar que 
es razonable incluir en 
en la mayor o menor altura del 

ATENTO; a las consideraciones formuladas; 


EL INTENDENTE MUNICIPAL DE MONTEVIDEO, 


RESUELVE: 


12) — Establecer que en la determinación de las áreas totales edi- 
ficadas de los inmuebles que se proyecten de acuerdo al De- 
creto N.? 5644, determinación establecida por su artículo 3.”, 

no se computarán las áreas referentes a las plantas estable- 
cidas por debajo del nivel de la acera, no pudiendo tener las 


mismas otros destinos a de- 
subsuelo de Jocales comerciales o dep 


este efecto, que los de garajes, 
pósitos, endencias de 
-Tas instalaciones del edificio (2). 


2.) — Trancríbase al Departamen 


Direcciones de Arquitectura Y Plan Re 
Arquitectura. 


deo; hecho pase al Departamento de 


Germán B arbato 


Miguel A. Clavelli Intendente, 
Secretario. 
A 


(2) Montevideo, agosto 23 de 1948. 


Sr. Director de Arquitectura Don Javier Alvarez Muliá. pS 
Decreto N.° 5644 (Or- 


Interpretando lo establecido en los Arts. 3 y 4 del 


ganización del régimen de propie 
esa repartición, de que este Departamento establece como nor 
tiva, de que en el cálculo de “área total edificada” no debe compu 
relacionadas con los siguientes elementos 
chimineas. 2) Cuartos de máquinas de ascensores. 
ción del portero. 4) Balcones abiertos y terrazas. 5) Huecos 
el contrario, los how-windows, que son super 


tadas. 
Sin otro particular lo saluda atte. 


Modesto Viglietti. 
- Arq" Luis Crespi. 
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to de Obras Municipales y % las 
gulador de Montevi- 


dad horizontal) pongo en conocimiento de 
ma interpreta- 


tarse las 
del edificio: 1) Tanques de agua y 
3) Portería Y local habita- 
de ascensores. Por 
ficies cubiertas, deben ser compu: 


ONE DE LA INTENDENCIA MUNICIPAL DE 
MIDE: DE FECHA 8 DE JULIO DE 1949 


Se i i 
reglamenta el fraccionamiento de los inmuebles 


Montevideo, julio 8 de 1949 


F O q y . : e 
a ue la Le N 10. 751 sobre el Estatuto de la 
E ropiedad Horizontal y el decreto reglamentario de la misma, 
ae echa 1 de Enero de 4 » establecen dle que para IMseribxir 
por prun a e un t ulo d g 
ex vez 1t e domi 
, no en el Re 1stro de Trasla- 
ciones de Domin 10) obre u p o0 0o depar tamento comprecdil o 
10, 8 b n 18 
en las 18 posiciones e ia reierida ey. sera necesario ac pan 
| z d g d l f i l y T om ar 
un. plano del edificio a que per tenece; 
R LI AT ¡DO ue ra el referido lano se establece or 
el art. 2. del mencionado decreto reglamentario que debe ir acom- 
4 5 e] 
na d d l m di ifi P d d Į b iA P- 
pa p € p z 
mado el correspon tente ertiticado e a aprobación munie 
A 5 E Ñ IN 5 e p es le naturaleza di- 
t Q NJ ID RANDO que sta a robación Ca $ 
ferente que corr ‘Spo ¡jente a 1 a robació del permiso de 
5 la e nd a p n i 
construccion, por el que en cada caso, se autoriza la realización 
del ed ificio que en esta g + au- 
ti se ez alu 
|$ unda instancia, se traía una v 
d I C10: el eble, e in ada o no la misma 
torizada ta construccion d inm 5 
i u bl '» inici d 
de probar el fraccio amient d se inmueb e en Im demidi 
a i. O ee 
l 
numero de unidades enajenables por S eparado ” 
A NE ER 1e cua Q e fra 10náa ento de 
CO 1D ANDO GU > aun l nd es ccionaml be 
` - > 
p X a 4 y is 
E autorizado osieriormente a l 4 construce on ha bilitación de 1 
edificio a fin de facilitar el desarrollo economico y financiero del 
y a j y 
planteamiento de dichas IMVersiones, podrian autorizarse en princi- 
Į 
E ¿ 
plo, lichos fraccionamientos, una vez aprobados par a los respectivos 
edif 1Ci085. los jJermi1sos le construcción oTr a) die tes, a f in 
” E G n t 10n € esp ndien » de 
E i ere y la men nad E tro e Fras a- 
Scri n e 1 D 
oder fec tua 1 1 CIO daa mMm YipciO ne Reg IS d { 
“Ones de D . d h: t p t tant i 
cione e ommo ; qg ue dicha autorizacion reves ria por lo anlo e 
ASY ji a Inser 1 y seria col icionada a la 
caracter e exclt va para ta SO Ipe on ; 
1 Y erior 1 te Y h | e ificio 
rat ficación a post orl, a ob nerse la abilitación de d 
de aprob: se su 1mspeccior Bli 1; 
ar SĮ 101 f mal 
CONSIDERANDO; que además, desde que se gestiona la 
aprobación del permiso de consiruer ón par a dE e yos pi- 
L 1 d 
ificio cu 
sos O apar ta e 
p mentos esten comprendidos n las disposiciones de la 


. 
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zeni son un plano de mensura 
j nveniente que se cuente con 
referida ley, es co q crean 
y deslinde del predio en que se preten ; 
ATENTO; a las consideraciones formuladas; 


EL INTENDENTE MUNICIPAL DE MONTEVIDEO; 
RESUELVE: 


1.2) — Reglamentando el Decreto N. 5644, se establece, K he 
más de los recaudos que se exigen presentar por el art. e 
del mismo, se agregue: a) — un plan de mensura y deslin e 
del predio; b) — un plano de fraccionamiento por pisos 
o departamentos. 

2°) —En el plano de mensura deberán constar las zonas de pres 
ción de acuerdo a los Decretos de la Junta Departamen 
N.2 5330 y 5644, y las caracteristicas correspondientes oa 
da una de ellas. Este plano será registrado. en la ruie 
General de Catastro y Administración de Bienes Nacionales. 
En el plano de fraccionamiento deberá especificarse la m 
ficie total del predio según el plano de mensura y p inde; 
superficie total a edificarse 5 la correspondiente a cada de 
o departamento y la destinada a garajes cuando correspo de 

3.2) — Al solo efecto de la inscripción por primera vez, de ün n 
tulo de dominio en el Registro de Traslaciones de Dominig; 
para un piso o apartamento comprendido en. las e 
de la Ley N 10.751, se aprobará en forma con naa 
el fraccionamiento del inmueble que integran tales unida es, 
aún cuando dicho inmueble no haya sido habilitado. 

4.2) — Este fraccionamiento, será ratificado, recibiendo e sig 
bación definitiva correspondiente, al habilitarse ee 
en cuestión como consecuencia de aprobarse su Inspeccion 
final. 

5.2) —La aprobación definitiva del fraccionamiento aus De 
mención el apartado cuarto de la presente resolución se ges 
tionará ante la Dirección del Plan Regulador de Monleve 
deo, siguiendo el régimen del trámite de Tos a 
tos ordinarios, en todo lo que le sea aplicable, además de 
establecimiento de las siguientes disposiciones especiales : 
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a) Como primera actuación, la mencionada Direrción re- 
mitirá las solicitudes presentadas a la Dirección de Ar- 
quiteciura para la agregación del permiso de construc- 
ción autorizado en su carpeta original. Terminado el trá- 
mite correspondiente, será reintegrado dicho permiso 
original, al archivo de la Dirección de Arquitectura. 

b) Los gestionantes deberán presentar tres carpetas com- 
pletas con los planos del inmueble, la primera en tela 
que se devolverá en definitiva al interesado, la segunda 
también en tela que quedará archivada en la Dirección 
de Catastro y la tercera en papel copia que quedará 
archivada en la Dirección del Plan Regulador de Mon- 
tevideo. . 

c) Estas carpetas contendrán, el o los planos de fracciona- 


miento respectivos con las siguientes, especificaciones; 


a) —Número del permiso de construcción. 

b)—Ubicación de cada unidad según el plano de men- 
sura y deslinde con todos los detalles contenidos en 
él 

c)-—Ubicación de cada unidad vertical referida al nivel 
fijado por la Dirección de Vialidad, para el edificio. 

d) —Número de orden de cada piso o departamento, 

e) —Deslinde, mensura y superficie de los bienes de 
propiedad individual y comunes, acotando sus lími- 
tes perimetrales con aproximación de un centímetro. 

f) —Anchos de los muros perimetrales que scparan los 
diferentes dominios, 

2)—Superficie total edificada y la del correspondiente 
piso o departamento. l 

h)—Area destinada a garaje común. 

1) Los planos a que se refieren los incisos “b” y “e” 
se ajustarán a las escalas usuales y el de los incisos 


“e” y “f a la escala mínima de 1:100. 


6.2) — Trancríbase a la Dirección de Catastro, Ministerio de Ha- 
cienda, Registro de Traslaciones de Dominio, Banco Hipo- 
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a la Direc- 
quitectura; hecho, pase a la Di 


Montevideo, a Sus efectos. 
Germán Barbato 


Intendente. 


y Dirección de Ar 
1 Plan Regulador de 


tecario 


ción de 


Miguel A. 'Clavelli 
Secretario. 


BANCO HIPOTECARIO DEL URUGUAY 


y compra de edificios 


é ción 
préstamos para construc a 5 a 


Resolución del Directorio, sesión d 


1. — PRESENTACIÓN DE LA SOLICITUD 


iti y ondi- 
stamo podrán admitirse en forma € 


. . . O j 
mte Ss p p p 
cional cuando los nt resado no uedan TOPOT cionar al miciar e 
mie la Lo talidad de los inf rmes O antecedentes a g ue se E ce 
tra a O 
fe encia a contin vación deb iendo comple tar los an tes de escri tu- 
reler Nn: . 


Las solicitudes de pré 


rar la operación. A 
Las solicitudes deberán ex 


los formularios actuales 


lo siguiente: 


á información 
presar, además de la 


(servicios de urbanización, gra 


exigida en 
vámenes, €etc.), | | 
ivil de los propietarios de 


os y estado € p 
1°) Los nombres completos y os a 


A santia, de lo 
los bienes ofrecidos en garantia, il 


ó spectivos. 
tamos y de sus cónyuges Te p 


¡vidualizació s bienes (pa 
i Jdualización de eso j 
alas al suelo y al perímetro, 


perficie, linderos, distancias al $ T 
ciendo referencias al plano exigido en À A SA 
y 4. de la reglamentación de la Ley N? 10. Ln 
3.) Si se han realizado promesas de ventas, E PEE A 
3. aparte quiénes son los promitentes comprat ore pon 
Y los nombres completos y los de sus cónyuges A ari 
de préstamo harán uso (préstamo común, paS A 
4$} Valor venal y renta anual y probable (del conjunto $ 


drones, ubicación, SU- 
ete.), ha- 
3.2 


apartamiento Ja 
5.2) Quien administra 0 2 
rantías en qué consisten. 
6.2) -Si:se han contratado los seguros o 
- ños del. ascensor, expresando el mon 


EE a ds 
dministrará el edificio y si ha dado g 


ra incendio y contra da- 
o de las pólizas, primas, 
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vencimientos y compañía aseguradora. La misma información 
se proporcionará de los demás seguros contratados. . 


DOCUMENTACION QUE DEBE ADJUNTARSE 
A LA SOLICITUD DEL PRESTAMO 


7.2) Título de propiedad. 

8.7) Dos juegos completos de planos de la totalidad del edificio si 
está construido o del proyecto en las condiciones y con la in- 
formación establecida en los artículos 1.*, 2.%, 3.2 y 4° de la 
reglamentación de la ley N.° 10.751, sin perjuicio de los de- 
más planos por departamento que puedan exigirse. 

En los casos de préstamos de construcción, si los proponen- 
tes desean conocer con anterioridad a la terminación de la 
obra o a la firma de la escritura de hipoteca la forma en que 
se dividirá el préstamo cuando esté habilitado el edificio, de- 
berán además cumplirse las siguientes condiciones: 


a) La totalidad de los rubros que integran la construcción del 
edificio o por lo menos los principales, deberán contratar- 
se con una única empresa constructora. 

b) Deberán. presentar los antecedentes que se exijan y que 
se consideren necesarios para realizar el estudio de la 
situación económicofinanciera de las personas o empre- 
sas que construyan y/o vendan los apartamientos y tam- 
bién el plan completo de financiación de la operación 
(con los precios de venta de los apartamentos o la relación 
que exista entre ellos) y el de o los contratos de construc- 
ción. Se deberá justificar cuando el Banco lo estime con- 
veniente, que estas personas o empresas están al día 
en el pago de las distintas contribuciones legales que en ca- 
da caso correspondan (Patentes de Giro, Instituto Nacio- 
nal de Trabajo y Servicios Anexados, Institutos de Jubi- 
laciones, etc. 

c) Para realizar la publicidad de los cuadros de división de 
los préstamos o de cualquier intervención que en la ope- 
ración tenga el Banco, se requerirá la autorización escrita 
de éste, debiendo además establecerse claramente en. los 
anuncios, que las solicitudes de novación parcial serán con- 
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9.2) 


10) 


11) Si se trata de una sociedad o persona jur 


sideradas por el Banco para autorizar las que estime con- 
venientes, una vez que el edificio esté terminado y habili- 
tado por el Municipio. En el referido anuncio se estable- 
cerán también las demás condiciones que en cada caso 
se fijen. 
Certificado de aprobación municipal (Art. 30 de la ley N° 
10.751). Si el edificio está construido, este certificado deberá 


ecesariamente con la solicitud del préstamo. 


ser presentado n 
otra copia tes- 


Copia inseripta del reglamento de copropiedad, 
timoniada y otra copia simple. La primera se devolverá una vez 
escriturado el préstamo, la segunda y la tercera se archivarán 
respectivamente €n la carpeta de Tesoro de Títulos y en la 
Administrativa. Si el reglamento no se ha otorgado se presen- 
o en dos ejemplares o se formulará, si corres- 


tará el proyect 
ponde, una declaración jurada de que no se inscribirá regla- 


mento de copropiedad. 
ídica, se agregarán los 


¿lementos probatorios. 


ji. — PRESTAMOS . 


a) Si el edificio está construído el préstamo podrá concederse 


en forma global si se ofrece todo el edificio, con indica- 


ción de los gravámenes parciales que correspondan a cas 


da fracción o apartamiento y del monto de las 
rse a los que reúnan las condicio- 
a leyes 


ampliació- 
nes que puedan concede 
: nes "necesarias para adquirir, amparándose en } 
de vivienda, o bièn el préstamo se referirá exclusivamente 
a los apartamientos aislados que se hayan ofrecido en ga- 


“rantía,” 


- < b) “Prestamos de tonstrucción. — Como norma general el 


préstamo se eseriturará en forma conrún, es decir, que la 


venta o promesa de venta del bien en fracciones de acuer- 


do con el nuevo régimen, deberá ser posterior a la firma 

de la escritura de hipoteca, y la división de dicho présta- 
mo se realizará una vez terminada la construcción. 

-+ Las solicitudes de novación parcial se estudiarán y au- 


torizarán — si corresponde — una vez habilitado el edifi- 


- ficio. 
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Si los solicitantes de los préstamos desean conocer 
anterioridad a la firma de la escritura de hipoteca e for. 
ma en gue se dividirá el préstamo global cuando u 1 
bilitado el edificio, a los efectos de las oiii N 
clones parciales, deberán cumplirse las condiciones a que 
se refiere el apartado 1) inciso 8.” de las estas dis de 
7 posicio- 


HI. — CLAUSULAS A INCLUIR EN LA ESCRITURA 


a) 


b) 


d) 


e) 


DE HIPOTECA. 


La ref la fe 

de e E es e nues dento del término de 

: escritura de hipoteca, del reglamento 
de copropiedad debidamente inscripto y la copia testimo- 
niada, que podrá dar lugar a que el Banco proceda a l 
ejecución de la hipoteca. o 
Si el inmueble hipotecado experimentara desmejoramiento 
o sufriera daños —- en los bienes particulares o en los de 
uso común — en forma tal que a juicio de los técnicos 
a a q ofrezca suficientes garantías, se podrá pro- 

er e i 

pri a forma dispuesta en el Art. 73 de la Carta Or- 
El deudor hipotecario no podrá, sin el acuerdo del Ban- 
co, consentir modificaciones de ninguna especie al regla 
mento de copropiedad aprobado por éste, y en el caso e 
arena reglamento se redactase con posterioridad a la Hh 
Hmacipi de la hipoteca, también se requerirá para su el 
lidez el consentimienio expreso del Banco. El coi li- 
miento E parte del deudor a las exigencias do roads 
en e â i á itu de 
a ON facultará a la Institución para ejecutar 
Deberá determinarse con exactitud el valor de la propie- 
dad que corresponde a cada uno de los bienes Ela 
res y el porcentaje en los de uso común y también el ve 
lor total del edificio. i 
a , 
En los préstamos de construcción, se establecerá una clá 
sula que prohiba en forma expresa bajo pena de eii 
ejecución, el anuncio de la división de gravamen y a. 
ción, sin el consentimiento escrito del Pito, el nea 
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ici aj es au- 
cada caso establecerá las condiciones bajo las cual | 
izará di a cio. 
torizará dicho anun i ORSA 
f) En los préstamos de construcción se establecera a i 
| igi re e las 
que el Banco podrá exigir que antes de las a 
justifi ía c a em- 
cuotas del préstamo se justifique estar al día con 


presa constructora del edificio. 
IV. — REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. 


PERF Er e erla- 
Para operar con el Banco se exigirá la inscripción del Y a 
i i erjuicio de 
mento de copropiedad aprobado por el Banco sin p m a 
considerar también los casos en que se considere innec 
existencia de este reglamento. 
CLAUSULA A INCLUIR 
iedad € rá ener el deslinde 
1.2) El reglamento de copropiedad deberá conen on 
de todos los apartamientos haciendo referencia al p“ SL 
| as. 10, 25, 32 y 4? de la reglamentación (€ 
qa oda se atribuye 2 cada 
Ley N? 10.751 con fijación del valor que se 2 y 
uno de ellos en el convenio. | B 
22) La fijación del capital mínimo a asegurar € RAES 
G L | 
e ist ú mento gravado 
~ s mientas exista algún departar 
realizará, mientas € g E 
Banco Hipotecario del Uruguay, con el e a a 
i i ici . a Caria ¿ : 
viendo en esta materia las disposiciones «le la Ca gánic 
m | á ntra incendio los muebles de uso comun 
Se asegurarán co 
; de l rjería. l 
y de la Conser] ae Sam 
39) El Banco podrá designar Un interventor que fiscalic A i 
; > i i ar tili- 
ili necesarias para ia € 
“cntar las obras y diligencias 
y haga ejecutar las pa 
i i ificio si é jera gravado en $ 
ió A ificio si éste estuvie 
zación de todo el ed a 
jer ectos el Da 
j lo estuviera. A estos € 
lidad o de la parte que ; op 
1 16 ue convenientes € 
< as las visitas de inspección que JUZ6 
realizará las visitas A 
1 uso comú 
los apartamientos hipotecados y en los bienes E rana 
en la forma establecida en el último apartado de E 
su Carta Orgánica. ES 
j i e, a la eje 
4.) El Banco podrá proceder, 8i lo estima convenient J de ye 
l cución de las obras necesarias para la conservación e 
i l i i ; común, en cas 
1 i luso los bienes de uso 
bienes hipotecados, ine HAR 
i ] j ios de los 
de que no lo realizaran los propietarios 0 copropietar pa 
pa imiento del ter- 
mismo causándose la mora por el mero vencim 
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mino de.... días á contar de la notificación del señor Admi- 


nistrador, pudiendo hacer uso de la fuerza pública en caso de 
resistencia, bastando para ello el requerimiento de la autori- 
dad policial. Las obras que el Banco realice serán por cuenta 
y cargo de los propietarios pudiendo exigir el pago en el 
número de cuotas que estime conveniente fijar, con el mismo 
interés que aplica el Banco en sus operaciones. 

El importe de las obras correspondientes, a los bienes co- 
muúnes se dividirá entre los propietarios teniendo en cuenta 
la parte o proporción que en esos bienes les corresponda, 

5.2) Cada apartamiento quedará gravado con primera hipoteca a 
favor de los propietarios de los demás apartamientos para ga- 
rantir las contribuciones que correspondan a los dueños de los 
mismos por los gastos de conservación y reparación de los 
bienes comunes, primas de los seguros y demás expensas ne- 
cesarias a la administración (Arts. 5.2 y 25 de la Ley). 

En el mismo reglamento se establecerá que los propieta- 
rios renuncian a la prioridad que les concede la inscripción de 
esta 1.* hipoteca en la siguiente forma: si los siguientes acree- 
dores son instituciones bancarias lo será por todo el crédito y 
si son particulares, hasta el 70 % del precio que se obtenga 
en la ejecución. En este caso (de acreedores particulares) los 
interesados podrán pactar lo que estimen conveniente, sobre el 
excedente que pueda producirse una vez pagas las repara- 


ciones, gastos de administración, etc., cubiertos por el 30 %. 
DECRETO MUNICIPAL N* 7143 DE 12 DE JUNIO DE 1950. 


Excepciones para la construcción de un edificio frente 
a la Plaza Cagancha 


La Junta Departamental de Montevideo, 


DECRETA: 


Artículo I? e... . . a a E 


Art, 2? — Establécese que los edificios que se construyan dentro 


del régimen de la Ley N° 10.751, podrán alcanzar las alturas má- 


— 107 — 


AR f £ a 7 p A a as úbli TNR 
xmas fijadas para la edificación con frente a las vias p cas € 

a Ser 1 or le yes au oY denanzas de caracter gene 
yo ea p = 


que son frentistas, i ; w 
ral, o decreto de carácter especial, sin tener en cuenta a 
3 ; 


edificable que tija el Art. 3 del Decreto N' 5644, 
Art. 3% -— Comuniquese. 


juni 1950. 
Sala de Sesiones de la Junta Departamental, a 8 de junio de 


Juan B. Maglia 


ice- idente. 
A. Lamboglia de las Carreras ler. Vice-presiden 


Secretario General. 
PET E 
Montevideo, 12 de junio de 1950. 


El Intendente Municipal de Montevideo, 
RESUELVE: 


i de la Junta 
Promúlgase el artículo 2% del Decreto N* 7143 de la Jun f 
i bo, publíquese, a sus efectos transcríbase 


ar ntal, acúsese reci i 
AR , ación de antecedentes 


al Departamento de Arquitectura con agreg 
i Ó i istro correspondiente. 
orpórese al Registro € i 
E j Germán Barbato 


Miguel A. Clavelli Intendente. 


Secretario. 


Ooo 


PAPEL CALCO 
ROLLOS DE 20 mis. x 0,50 
o $ 1.50 


sem mi: $ 


COPIAS DE PLANOS 


RODRIGUEZ RIET 


ELER:. 82707 
MERCEDES 1080 TELER:. 8270 


ooo 
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E EES 


Intendencia Municipal de Maldonado. 


Declaración de Planta Urbana 


La Junta Departamental en sesión de hoy, Resuelve: 

Art. 1.? Declárase urbana la zona comprendida dentro de los si- 
guientes límites: Río de la Plata; línea límite entre los padrones 
8583 y 78 hasta el camino a la Laguna del Diario, este camino hasta 
encontrar la línea que limita el padrón 7613 en los N.os 7920, 141 
y 140, esta línea hasta calle prolongación Ventura Alegre, esta calle 
hasta una línea imaginaria ubicada cien metros al Norte de la calle 
que corre entre padrón N. 138 y Barrio Icart de esta Ciudad; dicha 
línea hasta encontrar la calle que separa a este último padrón y 
el N.? 134; esta calle hasta el camino Antonio Lussich, dicho cami- 
no hasta encontrar la línea quebrada que limita los padrones N.os 


D 


PUNTA a 
4 
BALLENA a 


e REFERENCIAS ~ 
Duarstp de ja latendenela N, de Melácanóo 
ViaLantro 5 de 1949- 


Iran Urlraa- area nimime. Sranta eínimo. 


A aos 20 ATEO AS DELIMITACION DE LA 
2 -oO COn, ~- 19 moras.” y os ia i 


E. jota >» 22 metron- GORRITI TAATODA p= ZONA URBANA Y 
zoas sub-urtnan. 

Do + iona, =n O metrene 

E e 


f SUBURBANA DE LA 
E 5 
va CIUDAD DE MALDONADO —— 


anoalación ze Agrimarontes nn) UTRgVAY ~ 


6712, 4978, 6714 y 6715; esta línea hasta la calle prolongación Sa- 
randí; dicha calle hasta encontrar la línea que limita al norte el 
Barrio Bella Vista del Este con los padrones N.os 93, 5490; esta 
línea hasta carretera Nacional ruta 37; dicha ruta hasta el camino 
vecinal que limita al Norte el padrón N.° 5439; este camino hasta 
la vía férrea; esta vía hasta encontrar la línea que limita los padro- 


nes N.os 435, 5072, 7794, 508, 490 y 489, dicha vía hasta el camino 
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del Paso de la Cadena, este camino hasta encontrar la calle que limita 
al Sur, el Bosque Municipal; esta calle hasta encontrar el predio 
padrón N.e 6436 (Barrio del Golf); de ahí una línea recta hasta 
encontrar la línea límite entre el nombrado padrón y los N.os 
10479 al 10484, 405, 406 y 408; esta línea hasta encontrar la línea 
que separa los padrones "N.os. 408, 409, 9266, 410, 9264 y 9265; 
esta línea y su prolongación en línea recta hasta encontrar la Ave- 
nida de 50 metros, que limita al Norte los Padrones N.os 453, 10719, 
457, 8219, 8891, 455, ete.; dicha Avenida y su prolongación hasta el 
Arroyo Maldonado; este arroyo basta su barra en el Océano Atlán- 
tico; este Océano hasta su conjunción con el Río de la Plata en la 
Península de Punta del Este. 

Art. 22 Se declara planta suburbana la zona comprendida 
entre los límites de la planta urbana expuestos precedentemente y 
los que se exponen a continuación: Río de la Plata desde el límite 
Norte de la Planta urbana hasta la Sierra de la Ballena; dicha 
Sierra hasta el camino Antonio Lussich; este camino hastá encon- 
trar el camino vecinal que limita al Norte los padrones N.os 4093, 
145, 175, 189, 231, 375 y 376, dicho camino hasta la vía férrea del 
F. €. a Punta del Este, esta vía hasta el camino vecinal que limita 
al Norte los padrones N.os 5439 parte 383 y 332; este camino hasta 
encontrar la línea límite Norte del predio destinado 4 pastoreo Mu- 


nicipal, padrón N? 402; esta línea hasta el Arroyo Maldonado; 


el Arroyo Maldonado hasta la Barra del Arroyo Maldonado en 
el Imite de la Planta urbana descripto en el artículo anterior. 
Art. 32- A los efectos de la división territorial, se establecen 
las siguientes ZONAS: Planta Urbana: A) Zona comprendida entre 
los siguientes límites: calle de 30 metros de ancho, límite Sur de la 
Parcela Municipal de La Pastora; carretera costanera a Las Deli- 
cias, Punta del Este, hasta la calle Antonio. Camacho; ésta, hasta 


Ja calle Enrique Burnet; ésta, basta la calle Martiniano Chiossi; 
ésta basta la calle amada de la Cachimba del Rey; ésta basta la vía 
férrea; la vía férrea hasta encontrar la línea límite de planta ut- 
bana que separa los padrones N.os 435, 5072, 7794, 508, 490 y 489. 
A partir de aquí, el límite de la zona A coincide con el de la planta 


urbana descriptos en el Art. 1.2, hasta encontrar la calle de 30 me- 
tros de ancho adoptada como origen de estos límites. Se incluye en 
la zona A, Ja comprendida entre los siguientes límites: carretera 
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93 y 5490; esta linea hasta la carretera Nacional-Ruta 37; esta ruta 
hasta el camino que limita al Norte el padrón N? 5439; este camino 
hasta la vía férrea; ésta hasta la Avenida Aiguá; ésta hasta encon: 
trar la línea que limita al Oeste, los padrones N.os 9304, 424 y 425; 
dicha línea hasta la calle de la Cachimba del Rey; ésta hasta la calle 
Martiniano Chiossi y ésta, hasta encontrar la calle Enrique Burnet. 

Planta Suburbana. D) comprendida entre el Río de la Plata, 
desde la línea que limita los padrones N.os 78 y 8583, hasta la Sierra 
de la Ballena; ésta hasta el camino A. Lussich; ésta hasta encon- 
trar una línea paralela a la carretera costanera - ruta 10, distante 
500 metros de la misma, dicha linea hasta su encuentro con el Ca- 
mino Hospital Marítimo; éste, hasta la senda de paso existente al 
Norte de los padrones N.os 4063, 87, 85, 84, 83, 8585 y 80; esta Senda 
de Paso hasta la Laguna del Diario, la Laguna hasta encontrar uba 
línea paralela al camino a la Laguna del Diario, distante 500 me- 
tros del mismo; ésta hasta su encuentro con otra paralela a la calle 


~ 


existente entre el padrón Ne 138 y Barrio leart de esta Ciudad, tra- 
zada a 600 metros, de dicha calle; esta línea hasta encontrar el ca- 
mino existente entre los padrones N.os 138, 135, 86 y 134, este ca- 
mino hasta encontrar la zona B ya descripta en su límite Oeste, 
continuando luego el camino a La Laguna del Diario, hasta la li- 
nea que limita los padrones N.os 78 y 8583; ésta hasta la carretera 
costanera. Se incluye también en la zona D la comprendida entre 
el camino al Placer desde su cruce con la vía férrea hasta La Ba- 
rra del Arroyo Maldonado; carretera costanera hasta encontrar el 
límite de la zona Á en la parte de dicho límite que coincide con el 
de la planta urbana, continuando este límite hasta el punto pri- 
meramente indicado. E) Se incluye en Ja zona E el resto de la plan- 
ta suburbana no comprendido en la zona D. 

Art. 4 En las zonas precedentemente descriptas, se establecen 
los frentes áreas mínimas siguientes para el fraccionamiento de 


tierras: 


Zona A: Área 1000 metros cuadrados, Frentes 20 mts. 


” B: ” 400 ” EN] 15 34 

” C: 3 300 ” »” ” 12 ” 

3 D: ” 1000 ” 3 ” 2 ” 

» E: ” 1 ha 0000 Ge Po ane 
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Art. 5 u 
ie > edan derogadas todas las disposiciones vigentes que 
As a pr establecido en los precedentes artículos pe 
. Ñ o: z x . 
a muníquese, publíquese, etc. Sala de Sesiones de la 
partamental a los dos días del mes de diciembre de mil 


novecientos 1 
ce fuerenta y nueve. Firmado: Carlos Arcelus Bosch, Presi 
e. Tomás I. Casella, Secretario. ES 


Maldonado, dici 
Visto: Cú | de ado, diciembre 5 de 1949. 
ES ECTS la resolución precedente de la Junta Depart 
o T en Diario Oficial y dos periódicos locales, ob 
E por Dirección de Contadurí ici : D 
iciando d, aduría Municipal, 500 ejemplares y 


Firmado: Ro 
. $ que A. Masetti, Intend sai 
Chiossi, Pro Secretario. ' ento Manicipal Juan Jess 


Necrológicas 


Agrimensor JUAN V. BUSSO RIVERA 


Es con hondo pesar gue debemos comunicar el fallecimiento 
del estimado colega Agrimensor Juan V. Busso 


Dotado « a sóli 
Pipar "K una sólida cultura, de un carácter afable y bonda 
, supo hacerse querer por todos los que le conocieron y tuvi 
je- 


ron la oportunidad de tratarlo. 


Se radicó r merament en a El e, ado le contra 
p 1 e Y S randi Gr md 5 1 na a yo 


enlace y donde egjercio ampliamente la rofesión co untamenie 
con otras actividades. Motivos de salud lo obligaron a trasladars 
D e 
a Montevideo donde. por la enfermedad que padecía debió pa 
+ , o] 


donar sus tareas rof es ionales de jándonos hoy el recuer lo de su 
U 5 a 
P y 0 
my ti > SU rato 8 de le y 8 ona 


L B p 
ł n o las otas d 
> d, n 
a ( om SIO: Direct iva., en su o ortunida CuTS e 


condolencias a los amiliares £ 
f JOY la a tan estimado cole a 
la pérdid de 
d 8 


I. F. 


Agrimensor JORGE M. CHAPUIS 


jor PrESI 4. pS a 
Le E m J u P 
vamente de o de existir en nues tra ca ital el uerido 


migo y co 6] p 
a g lega À rimensor forge { h uls. er lie lo Or ello 
È g f s a D ap O na p 
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var con altura 


nuestra profesión un elemento capaz que supo Ye 


y dignidad su título universitario. 
Detallando someramente Su larga y fecunda actuación diremos 


que inició sus iareas colaborando en los estudios sobre el primer 
proyecto de teléfonos subterráneos; luego pa 
ciones en la Dirección de los Ferrocarriles del 
a computar cerca de cuarent 
versitario de francés actuando en 


só a desempeñar fun- 
Estado, Hegando así 
a años de servicios. Fué profesor oni- 
distintos Liceos oficiales durante 


más de treinta años. 

Desempeñó tareas dirigentes en nu 
legado de los Agrimensores ante el Consejo 
Ingeniería y R. Anexas, llamando la atención 
cionario, no obstante ser el único candidato, 


do número de profesionales cor 


estra Asociación Y fué de- 
de la Facultad de 
que en el acto elec- 
sufragaran un eleva- 


no expresión de la unánime simpa- 


tía con que contaba. 
Por su excelente carácter, 
de bien, será recordado eternamente por 


nobleza de sentimientos y bombría 
aquellos que tuvieron el 


honor de cultivar su amistad. 

La Asociación de Agrimensores en 0 
diarios de la capital y e 
el deceso del estimado 


W.D. L. 


onocimiento de la ingrata 


noticia insertó aviso en los nvió las notas de 


pésame adhiriéndose al duelo provocado por 


consocio. 


r Don ABILIO E. DOS SANTOS 


Agrimenso 


Con el fallecimiento del Agrimensor 


pierde la sociedad de Salto una figu 


y la profesión uno de sus valores más distinguidos. 


Por más de cuarenta años ejerció su profesión con Y 
condiciones de honestidad, capacidad y laboriosidad. 
Inicióse, como simple ayudante del Agrimensor Don J 


Jaureche, de larga y fecunda ñ 


al conocer la vocación que demostra 


su título universitario, Y desde su alcance en 


figura casi familiar en su Estudio. 


mó una 
rsitarios, entre una 


Destacóse en los cursos unive 


dió a la profesión elementos de indiscutido valer; 


Facundo P. Macha 


14 


Don Abilio E- dos Santos, 
ra de hondo arraigo y prestigio, 


elevantes 


uan E. 


actuación en el litoral norteño, quien 
ra, lo alentó para que obtuviera 
1910 hasta 1921, for- 


generación que 
Lisandro J. Freire, 


do, Isaac ©. Díaz y Emilio Jiménez de Aréchaga, 


ueron s p 1 
f er us companeros de es 0 
tudi y 4 Quienes llamaba la atencion 
por los conocimientos practicos y dominio álculo analítico que 
del Cc 

Recibido en 1910 comienza a ejercer su profesión en Salto, 

desarrollando en seguida una tarea intensa que abar a Salto y 
5 e 

vastas zonas de los depar tamentos limítrofes 


d q `’ 
z Yse e existe camin n 1 rte ue dos Santos 
] uede deci qu no 8 amino en e No 5 i 
no haya utilizado como cabezal en la ViSsi0D de campos y 
di y AL Arro o 
ni Cuchilla en que no ha ini Pp os trabajos de 
|] sta l d S 5 
talado u carpa, en l 
grandes extensiones que e le co fiaba frecue. temente. ano 
d 8 1 a n Fué un 
de los Agrimen o S1COS, rea d pue l- 
sores clá ICOS, 1 liz do numerosas mensuras l 
A con y la A 
ciales, onir ibu endo asl a ubicación defini tiva de los títulos in 
mobiliarios ya la adquisición de sobrantes 


Actu o 1 al en for ma $ p 
o en el medi FU y Jntensa, Ins irando una ili- 
mitada confianza y su numerosa clientela se lo disputaba para con- 
. sz - . “Y. mo. qe ] 1 if li 
fiar le la par tición del patrimonio familiar. Dividió e atun 10, 
mot pé 1 £] l g 
tanto e onario como el ob 
on otivo write t El ra colonizadora con ra n 
E tido tecnico ontribuyendo 1 
sen Co, € ası con su esfuerzo a la cr eación de 
q S y d p , 
Pp eccionamiento de la titu 1 A t 
riqueza al erf ona 1en tulacion de su De artamento 


Coneret Ú 
ada en 3 
Te en números, su labor profesional, sì es. que ello es 
ra Y j l 
s a n a A que ha mensurado solamente en el De-. 
amento de Salto más d ini 3 S 
' s de Quinientas Vei d H : 
s in ectáre: 
agregadas a las de los otros depart t a T E 
i amentos en d ié 
EN eS onde también actuó 
a a . . t 
PAE s , y a la labor de fraccionamientos, peritajes, ete.; e: ; 
scesa econoc Ó E na 
o ; he que sólo pudo cumplir con tan enorme pe 
, como dos Santos, senti a 
, sentía una gran v ió 
ocación por l: 10 
y estaba dotado d o 
y lo de gran espíri i ; 

à g spíritu de lucha. Aú ás, c 
A a i cha. Aún más, dos Santos 
a a es la labor profesional, pues desde las operacione 
l. sE y CE a ți j E 
S y cá D os hasta el dibujo de los dos Planos en Tela, i 

ablemente jecut | i se 
a ueron ejecutados personalmente, con extrem i 
lijidad y buen gusto. Es que habia hered i e 
a ía heredado una fuerte inclinación 
a 1jo, de su Señor Padre, don Esteban don Santos, prof d 
dibujo y pintu i i al 

jo y pintura en la sociedad salteña a comienzos de si e 
respetada memoria. ad 


A tem prana e a e q a 
i dad Nemo e abell a enc mecida 1e 1 a uba 
|! era e 5 L mida un 
innala sonr 1sa, q ue ni las EN udas fatigas Di las pr eocupacioónes de los 
UNnIerosos ereses e ontr OS, € Y f ONSIQUICI on dlisi- 
ne ad 
nu Osos int y a él con lados, Cc 
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par; irasuntaban físicamente la nobleza de espíritu y bondad de 
carácter. . i : i Ls 
Constituyó una figura que inspiró respeto por St capacidad y 
tarea cumplida, sin que por ello dejara de ser popular, por la sen- 
cillez y modestia con que llevó su vida. Puede decirse que en Salto 
y la campaña todos conocieron y apreciaron a Don Abilio o simple- 
mente a Abilio, como Su proverbial modestia aceptaba mejor. 

Una prueba del reconocimiento a Sus méritos profesionales lo 
constituye la nota con que sus colegas y demás profesionales de 
Salto, conjuntamente con el Señor Intendente Municipal, solicita- 
ron en 1944 a la Dirección General de Catastro, Su designación para 
la Jefatura de la Oficina Departamental de Catastro de Salto. 

Este cargo, que de habérsele adjudicado como correspondía por 
antonomasia, le hubiera permitido levar sus últimos años en una 
vida sosegada, más en relación con su edad provecta, no le fué ad- 
judicado por razones administrativas, pero el solo hecho de la es- 
pontánea solicitud, debe considerarse como Un acto de homenaje 
y de estricta justicia a SUS méritos, que realizaron $US colegas Y 
amigos. 

A pesar de la intensa vida profesional cumplida por el Agri- 
mensor dos Santos, no logró formar bienes materiales, recogiendo 
únicamente ilimitados afectos. 

Se cumple, una vez más, el aserto francés que nuestra profesión 
es un métier que “no nutre a su amo”, alcanzando únicamente para 
llevar una vida sencilla y moderada. 

Esto debe atribuirse, en parte, A la carencia de un arancel ade- 
cuado a los importantes servicios que ella presta y a una legislación 
en consonancia con la época, que reconozca el aporte realizado 
por el Agrimensor a la obra catastral del país, amparándole en sus 


derechos intelectuales a sus Planos y brindándole los beneficios de 


una bien ganada jubilación. 
No es posible seguir como en el pasado. Así como el Cid ganaba, 


según la leyenda, sus bataMas después de muerto, los agrimensores» 


constituyendo un único caso entre los universitarios, siguen pres 
tando activamente su Concurso a la contratación, dando, sus planos, 
fe de límites y de áreas, sin que sus sucesores reciban una justa 


compensación proporcional. 


Para reparar situaciones como las que plantea la vida del 
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querido colega € alej 
di ga que se aleja, y como homenaje a la obra cumplida 
s er y 
AAA o él tuvieron el deber profesional como norma in 
e conducta, la Asociació i 
€ sociación de Agri 
imensores del U 
propende a la ió i Bono 
e R de los Poderes Públicos de conquistas le 
g onsider i justici j 
| a de estricta justicia. 
, que siempre tuvo Agri " 
al a i grimensores de gran prestigio y valia, 
i , ecimiento de Don Abilio a unos de sus fesi 
nales más distinguidos y j paH 
idos y la Asociació i 
ión de Agrim 
X ; grimensores d - 
guay a un querido y conceptuado consecio ido 


Adbiere al d 

al duelo de sus familia 

res 

Asia culta ciudad salteña: y al pesar de sus colegas 


Julio de 1951. 
J. P.J. 


Fotogrametría 


E i sir 1d0 A rimensor onaerense on Án- 
l ano pasado el di ngu d ) 
tonio M. Saralegui, Director del Inst uio Foto-Topo Y Q A rgen- 
stit g áfic 
timo, invitado por las autor idades de la Facultad de Ingeniería y 
as 0 sob F ra Y 10) u: en- 
Ram Anexas, dictó un cursill re otog metria c ayj nitam: ) 
te eon el Ingeniero don Mariano Lasalle. Es tas clases despertaron 
vivo inferes entr los tecnicos nacionale concurme do u se O 
n e 8, i n n lect 
conjunto de pr onales universilarios y repr se a J sl 
a 
ofesi esentantes del e ér- 
cito y la armada nacional. 
N as, C rresponde un agrime OY la Tis acio n> 
I 18 o p 1 2 4 
> AS: cr taliz n de la ' 
quie ul evidenciada en la avidez con que se siguieron las e ases; 
pues, como nos lo hicier a saber el colega Oscar A. Olave en el senio 
de la Comisión Directiv a de nuestra A OCcIacio h or a ado y 
8: n, a g niz d 
8 1 
constituído le almente e primer Inst i 
1tuto Aerofotogramétrico Uru- 
Y ambién destacó que no se trata de entrar i con petir con 
1 z d l l: c] 1 l e b 
os temas co egas en la rea ización de as gr andes ODras, sino que, 
a mado del as amplio es imita univer sitario no circunscribe al 
£ 1 i tot os trabajos ue 
ca o de a cación le método to ogrametrico a 1 £ b 
di 1 >j ” que ha establec do a bién 
rectamente se le encomiendan sino 1 t m 
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un servicio de colaboración para todos los profesionales vinculados 


Sr, Deca 7 
A RN % . : . y no de la E E 
a trabajos de colonización, regadío y estudio de obras de ingenie- acultad de Ingeniería y Agrimensura 


a ea del Ministro de Obras Públicas 

a TATAY ri A Agrupación Universitaria. 

ooo ae a Asamblea de Profesionales Universitarios. 
os especiales que representan a las Asociaciones 


ría. ; 
Agregó, también, que esperan 2 corto plazo, concretar la ad- 
quisición del costoso instrumental fotogramétrico. 


Hacemos votos para que éste Instituto pueda triunfar sobre las Profesionales. 
dificultades — que todas las iniciativas que abren nuevos rumbos Siris: Sres 
tienen necesariamente que vencer — para convertirse en una con- 


ma mi real a el 22 de ul O ppdo. nues- 
En nuestra últi co da al zad 

J 1 
tro F residente el Agr. Don F acundo Machado cuyo ausencia se de- 


quista efectiva para nuestra profesión. 
-be hoy 
a encontrarse fu z 2i 
TAGS del Pais, dió cuenta de la resolución 


O. 4.0. 


por 


A 


Dia del Agrimensor 


Recordando el Día del Agrimensor, la Asociación de Ágrimen- 
sores del Uruguay prestigió, en los salones del Parque Hotel, el día 
26 de abril ppdo., una cena de Camaradería, en la cual se con- 
gregaron un selecto núcleo de colegas y familiares. 

Esta fecha, que ha sido fijada para conmemorar una efeméride 
de la citada Entidad, permitirá que anualmente se reunan los 
profesionales aniversitarios agrimensores 2 estrechar vínculos afec- 
tivos y gremialistas. 

Asistieron, invitados especialmente, el Decano de la Facultad 
de Ingeniería y Ramas Anexas, Ing. Carlos Berta, el Ministro de 
Obras Públicas representado por el Director de Topografía Agrim. 
José P. Astigarraga, el Presidente de la Agrupación Universitaria 
Dr. Roberto Reig, el Presidente de la Asamblea de Profesionales 
-Universitarios Arq. Abella Trías, varios Presidentes de Asociaciones 
Profesionales así como también los estudiantes egresados del nue- 
vo plan de Estudios, Agrim. Sra. Ricci de Soto y Agri. Arturo 
Zallez. E 

La reunión que contó con un buen número de asistentes, $8 
desarrolló con el más franco de los éxitos, dejando un grato re- 
cuerdo entre los concurrentes. 

El Vicepresidente de la Asociación de Agrimensores, Agrimensor 
Francisco: Camarano, pronunció las elocuentes palabras que trans- 


de la Dir y 
lb pala por la cual cumpliendo un mandato de la A 
, se fijó el 26 de Abril z sam- 
il, como Día del Agri 
Es esa 1] Agrimensor. 
sa para nosotros, una | : 
26 de Abril del año lea Ha Sia digna de recordarse, pues un 
A 28 se echaron definiti 
nuestra Ascació O ivamente las bases d 
sociación, cristalizándose así, la feliz iniciati e 
grupo de colegas entusiastas dispuesto e 
2 F S a , . 
mún. P s a trabajar por el bien co- 
Merece pu 
ue af : 
a: a pu s esta fecha, que nos detengamos en ella, al llegar 
vo año y que haciendo un giro de 180% como deci 
7 ecimos 
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de la profesión, constalemos la bondad del rumbo que 


en términos 


llevamos. 
r como jalonando el trayecto andado, 


Hoy podemos aprecia 
quedaron hermosos ejemplos del desinterés, del entusiasmo y del 
tesón conque muchos colegas, ya desde la Directiva, O desde fuera 
de ella, fueron aportando sus esfuerzos, y lo que es más importan- 


te, podemos apreciar como quedaron materializadas muchas con- 


quistas quee han venido a justificar la razón de ser de nuestra 


Asociación. 
Pensarán en este momento los señores Profesionales que nos 


honran ceon su presencia en representación de otras Aosciaciones, 


o pueden decir ellos de su acción, lo sabemos y 108 
porque tenemos un pro- 


lejos el universitario, por- 


que otro tant 
enorgullese poderlo constatar amenudo 
fundo deseo de que cada día vaya más 
que en ello va el bien de la Patria antes que el suyo mismo. 

Hay un afán de superarse. serenamente, con paso seguro aun- 
que no encuentro palabras que lo expresen mejor 


que sea lento, 
nuestro primera publicación, decía: 


que la portada con que apareció 


publicación de nuestro Bole- 


“Iniciamos con este número la 
“ tin, Quisiéramos que fuese el reflejo de las inquietudes espiritua- 
pre un afán de supera- 


“les de nuestro gremio, que expresara siem 
ción. 

“Como todo lo que se inicia, como Pt 
“ rompe la inercia, allí va nuestra primera publicación. , 

“ No pediremos que se escusen sus errores, sino, compromisos 
pedimos sí, que el próximo boletín sea mejor que 
un poco a la colectividad 


incipio, como lo que 


“ de superación; 
«“ éste. Para ello sólo es necesario darse 
“ profesional, armarse de voluntad y en marcha. 

“ Aspectos interesantísimos de nuestra pro 
“ aún esperando el abordaje inteligente, que los vuelvan patrimonio 
“« de todos, en provecho de nuestra cultura. Resulta así ejemplari- 
“ sante la actitud de los colegas D. Orosmán Ácosta Viera, Ricardo 
“Abreu y Raúl Seúanez y Olivera, que han iniciado los actos cul- 
“ turales en nuestra Asociación y que han dado material para 
“ esta publicación. 

“ Esperamos que € 
“ miento intelectual, moral y 


fesión permanece 


l hecho de brindar este boletín al mejora- 
profesional de nuestros asociados, alla- 
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ss e D 
ne todas las- difi $] l e e e e 4 7 
b cu. tad S que h 
: a > Ran de 7 t 
. ; i opon 4 se al St publicació t 
Esto fué se i i i 
: €scr i 9 > ) 
] E 1to en abril de 1 3: hace 16 amos. Es poto tiempo 
en la vida que le deseamos a nuesitr: E it 1 i 1 pero es algo ya pa- 
a institución ; D 
. . .. j 
ra que sintamos satisfacción al releerlo 
Satisface Q: 4 i 
1 
n digo, porque en el an lar del tiempo que nos separa 
1 d 
de esa fecha vimos actuar en nuesi i 
; i ra obra con eficaz desempeño, 
a colegas anIimosos y porque en todo momento pudimos ver agru- 
pados en: 1 £ a Y- 
nuestras filas, a casl todos los Agrimensores del pais fo: 
ando un y 
m d solo frente; pero no olvidemos ho a los 23 anos de 
nuestros i e L6) o 
primeros pasos, sm estar desconform Ss p r cierto cón 1 
a izado l € 
re 1 que debemos repetir como se decía en aquella portada 
| g : 
Es necesario darse un poco a la colectividad y 
i armarse de voluntad. 
Nuestra £ ] ] y 
i Facultad de Ingenieria Ramas Anexas nos ha entire- 
gado sels nuevos colegas este ano que pasamos, a quieres me conil- 
Pp e sa i 
aludar con mis mMm > JOres augurios. Son ellos Sra Ricci 
ie en. l d e . o» a 
de Soto, Arturo Zallez, José de Souza Sapriza, Marcos B arboz A, 
E Vy elindo López Fernández y Ose ar Oneto l 


Estos nuevos colegas son los primeros egresados según el 
vo plan de estudios de Agrimensura. eS 
En es i 
o a Ta dani volcó su colaboración en cuan- 
oa ciación, y por eso los vemos con particular 
PS pona Perana pan pertrechados de un gran entusiasmo 
yA AS ón al recibirlos en su seno, sólo | 3 i 
tradición profesional heredada de los alas E et a a 
y , trad ue 


supieron ma : j 
ip piene en alto colegas ejemplares con cuya record 
ción nos sentimos orgullosos. e 


Señores: N í 

S es: N i 

Mea o podría terminar estas palabras sin decir que me 

>: destac: ; ) 
acar y espero que lo sea para todos, la creación de la 


Asamblea de Profesior i 
e EY 1al Haii S 
bee ipis: es Universitarios nacida el 14 de Setiem- 


La salud : 
a saludo en la persona de su Presidente que vino a dar brillo 


a esta fiesta y le d 
y deseo un franco triun! 
iunfo con ' 
nobles postulados. OS 


L € E <i o 
Sr. Dec mo de la F aculi ad de Inge ernia y Ramas exgs. Sr 
i 5 ny An 
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1 Ministerio de Obras Públicas; agradezco vuestra 


Representante de 
presencia y sahiendoos empeñados como lo estáis en obras de alien- 


to, bellas obras por cierto, os deseo la justa culminación merecida. 


Señores invitados especiales representantes de las Agrupaciones 


hermanados por un mismo ideal; hago votos por el 


a que estamos 
doy las gracias por 


engrandecimiento de vuestras instituciones y 08 
el placer que nos habéis brindado al estar con nosotros. 

Señoras, perfume sutil de esta cena, Señores colegas, a todos 
gracias y para todos nuestros deseos de prosperidad en este nuevo 


año que emprende la casa del Agrimensor. 


Asamblea de Profesionales Universitarios 


Para conocimiento más amplio de nuestros asociados interesa- 


dos en el Anteproyecto de Ley de escalaf 
la Asamblea de Profesionales Universitarios, 


ón técnico estructurado por 
se transcribe la nota 


recibida: 
ASAMBLEA DE PROFESIONALES UNIVERSITARIOS i 


Montevideo, junio 27 de 95L 


Señor Presidente de la 
Asociación: de Agrimensores del Uruguay, 
Agrim. Facundo P. Machado. 


Sr. Presidente: 
La Mesa de la Asamblea de Profesionales Universitarios, tiene 
el honor de dirigirse a Ud., para comunicarle las gestiones que vie- 


ne realizando en pro de una mejora en las remuneraciones de- los 
le un escalafón téc- 


Técnicos Universitarios y del establecimiento í 
nico racional. 
La Asamblea de Profesionales Universitarios comprende a todos 


los técnicos de la Administración Central; Entes Autónomos COn- 


cernientes a la Enseñanza; Tribunal de Cuentas y Servicios Descen- 


tralizados que, — Por. consulta expresa al Rectorado de la Univer- 


sidad, — tiene título expedido por la Universidad. 
Habiéndose estudiado un Proyecto de Ley, el cual acompaña- 
do el problema en el Poder Ejecutivo, nos en- 


mos, y estando radica 
la preparación de una Asamblea General pa- 


contramos abocados a 
ra considerar la actitud a seguir. 

Es fundamental que las Asociaciones que agrupan técnicos umni- 
versitarios por profesiones, Se hagan eco del justo problema que 
venimos planteando desde hace más de un año ante los Poderes 
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Públicos. É : e 
a ese al la Mesa de la Asamblea solicita un 
ú i pro- 
retensi cono pon a ee apoyo que las Asociaciones E 
el proyecto a po de técnicos, que dejarán, una vez aprobado 
» rayectoria de justici o 
E $ sticla Misnpiáón ap 8 
a las Profesiones vda: qie i E OORA 
ién para las profesi » endrán consecuencia tar 
p Yi- 
Espetarido cion que no pertenezcan a esta minidración 
: Sirva Inter y : 
Sr. Presi ; pretar nuestr 
Sr. President $ ; i o sentir, saluda 
e con nuestra consideración más disting i 1 a 
inguida. — Árgto. 


Juli ¿ NS 
ulio C. Abella Trias, Presidente. — Quim. Ind. Francisco A. Oli 
E cise . OL 


vera, Secretario. i 


Ea C. Directi 
. Directiv tán der z de Gni; 
blicación en 1 (Ar ert aean gel O de julio ppdo. resolvió la 
n los diarios de la capital de lo sigui a pu- 
igulente: 


E IA eN DO AGRIMENSORES DEL URUGUAY 


DECLARA: 


1 — CA , 
ni de todo de acuerdo con el ESCALAFON TECNICO 
structurado en el ante ý ¿LAR CNIC 
proyecto de ley - la “ASAM 
DE PR LATA g y por la “ASAMBLEA 
ia ao a daa por llenar el mis- 
cipios básicos de su historial: e 
DAD Y E MT ; ¡ 1istorial: LA IGUAL- 
ES DET DE LOS oa 
9e— Qué los a E OS DE IDENTICA JERARQUIA FUNCIONAL 
a Eo eres eo al dar andamiento al citado menea: 
107 a rån cump ido con una de la Los . 7 
de miisotihte justicia al más importantes etapas 
Montevideo, julio 5 de 1951. 


Agrim. F > 
cad e Agrim. Facundo P. Mac 
in Walter De León Cáseres Presidente R 
Pro-Secretari Ao o 
o ecretario en ejercicio. 


Afiliación a la Agrupación Universitaria 


De acuer 
er 6 
PG do con la resolución tomada por la Asamblea Ordi 
a de nuestra lació s i : x 
oS estra Asociación, realizada el 30 de abril ppdo., la C 
ón ire pio f , E $ . Q- 
dd pre efectuó las correspondientes gestiones n pr 
a la afiliación de nu ; i p 
estra entidad i 
e ES remi: 6 
Universitaria del Uruguay. S ae E al, a la Agrupación 
- guay. De transcriben las notas respectivas: 
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ASOCIACION DE AGRIMENSORES DEL URUGUAY 


Montevideo, agosto 9 de 1951. 


Señor Presidente de la - , 
Agrupación Universitaria del Uruguay, 
Doctor Don Roberto Reig. 

Presente. 


De nuestra mayor consideración: 

La Comisión Directiva de la Asociación de Agrimensores del 

Uruguay, cumpliendo con el mandato de la Asamblea realizada 
el 30 de abril del corriente año, tiene el agrado de dirigirse a esa 
prestigiosa Entidad, a los fines de solicitar la afiliación de esta 
Asociación. 
Al hacer llegar a Ud. este petitorio, nO podemos dejar de ma- 
nifestar la satisfacción de ver cumplida una de las aspiraciones 
fumdamentales a que diera lugar la ereación de la Agrupación Uni- 
versitaria del Uruguay: la de agrupar a todos los profesionales uni- 
versitarios. 

Aprovecho la oportunidad para saludar a Ud. con mì más dis- 
tinguida consideración. 

Agrim. Eneas Villa 
Vice-Presidente en ejercicio. 
Agrim. Pedro F. Vila Montero 

Secretario, ž 


AGRUPACION UNIVERSITARIA DEL URUGUAY 


Señor Vice-Presidente en Ejercicio de la 
Asociación de Agrimensores del Uruguay, 
Agrimensor Dn. Eneas Vilta. 

Presente. 


Distinguido Sr. Vice-Presidente: 


En la sesión celebrada últimamente por el Consejo que me 
honro en presidir, fué considerada la atta. nota de fecha 9 del 
corriente, de la Institución de su digna Vice-Presidencia, por la 
cual se comunica a esta Agrupación Universitaria, la decisión afir- 
mativa adoptada por la Asamblea de esa Asociación, €n el sentido 
de pasar a integrar esta Casa Universitaria. 

El Consejo que presido, ve con suma complacencia la signifi- 
cativa resolución adoptada, y al ratificar en esta nota las condicio- 
nes propuestas, quiere anticipar su cordial bienvenida a los distin- 
guidos Profesionales Agrimensores, esperando de los mismos, todo 
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el entusiasmo y 1 

s el esfuerzo para logr 54 
ori rar la supera y rand 
a ni E a © d 5 ación en a 
cimiento de esta Institución que nos A il cd 


Siendo proposito de este Consejo selebrar dignamente la IN- 
corporacion de esa Entidad cúmple n : Or Y Sr. ice-1 Te- 
Ñ . 7 
A . me inf marle al F 


siden clo, 4 no bien sean vtimados los detalles res 
te en Ejerci ue i? i e 
pect OS; lo mpo J de OS 
m otro E articula Ss al 140 a ( > d 8 a 
S Y 3 1 e ud U l. on m 1AYOr COT 
> C 1 mayo > wider 1C10A 


Dr. Roberto Reig 


Dr. Enrique Vescobi Presi 
Presidente. 


Secretario. 


es de los festejos que se realizarán, en la Semana Unive 

saria; prestigiada por la Agrupación Universitaria del TORA 
cone nes destacar aquellos proyectados en homenaje a la ab pi 
parteión de las Asociaciones de Escribanos y pea a 
lizarse entre el 1° y el 5 de octubre próximo. i Da 


Semana Universitaria 
Del 1% al 5 de octubre de 1951 


Lunes O E il - ` a » 
l ctubre Hor i Pi to c eunión 1 concretarse 
y 11 Fun le re 10 a concre y 


Visita al Rectorado 


a de la Delegación de la Agrupación: 
a ¡onsejo Directiv a Agr ¡ón en 
jo Directivo de la Agrupación en pleno. 


L. A, LLAMBIAS MASANES & Cía. 


SOC. CONSTRUCTORA 


A e de pavimentos ¿OMSIFUCCIO s crviles 
€ onstrucciones r 0 ast nes 1 le 


Proyecto y ejecución de urbanizaciones 


Pte. TERRA s/n. - Teléfs. 573 - 595 
MALDONADO 


CERRITO 595 - Teléf. 80115 
MONTEVIDEO 


me E 5 TT 


— 125 — 


Delegación ió 
gi f A cera El Consejo Directivo se dividi- 
e Sa ades integrándose éstas con igual porcentaje de 
. E T y. suplentes no correspondientes 
a ae r . E 
a delegación deberá realizar 5 visitas en 4 días. 


b) Miembros de las Directivas de la. Asociaciones -Pro- > 
fesionales Universitarias. aa A E 


Lunes 1 Octubre. — Hora 19. Local: Salón “A” de la A. U. U.. 


Acto Académico en homenaje a los Directivos Fundadores y de ` 
Recepción a las Asociaciones de Escribanos y Agrimensores. 
Oradores: Presidente de la Agrupación. . 

Representante de Escribanos 

Representante de Agrimensores. i 

Presidente Fundador de la Agrupación: Dr. Stajano. 
Invitados: Ministro de Instrucción Pública. 

Rector y Decanos. 

Universitarios. 


Oradores: Delegado de la Agrup. Universitaria. 
Delegado del Consejo de la Facultad. 


Invitados: Consejeros. Profesores, Profesionales. Estudiantes. 
Tema: Espíritu Universitario, etc., significado de la Semana. 
Actos Previos y de Propaganda. 
Radial por el SODRE 
ANDEBU 


Estaciones varias. 


Lunes 1° Octubre. 
Cena en honor de las Comisiones Directivas de las: Asociaciones. 


de Escribanos y Agrimensores. A i5 
Concurrentes: Directivas de las Asociaciones actualmente afi- 


liadas. 
Invitaciones: Los homenajeados y Fundadores y ex-presidentes. 


Oradores: Comentaristas Radiales. 
Universitarios. 
Actos que se realicen. 


Escrita por la Prensa en general, 
Editoriales. 
p aA por comentaristas, 
rtículos por Universitarios. 


Viernes 5 Octubre. — Hora 21. Local: Parque Hotel. Ticket: $ 10.00. 


Invitados: Presidente de la República y Señora. 
Ministro de Instrucción Pública y Señora. 
Presidente de la Asamblea General y Señora. 
Presidente de la Alta Corte de J. y Señora. 
Rector 
Decanos y Señoras. 

Directivos Fundadores y Señoras. 
Ex-Presidentes y Señoras. 


ula dai 
Gráfica Cinematográfica 
Prensa 
de los actos que se realicen. 


Exposició 
posición. En el local de la Agrupación, sobre el Edificio 


Palabras del Presidente de la Agrupación. Social y la Insignia Social 


Visitas a las Facultades 
Martes, Miércoles, Jueves, Viernes. — Local: el de cada Facultad. — 


Día y hora a convenir por intermedio de la Asoc. Profesional 
correspondiente. : 


Visitas a las Facultades de: 
Derecho y €. 5. 


Medicina 

Odontología Ciencias Económicas. 
Veterinaria Humanidades. 
Agronomía Ingeniería. 

Química y Farmacia. Arquitectura. 
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